IDB-P374

Informationsblatt fiir Anleger

a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch
einer anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.
b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlief3lich des Risikos eines teilweisen
Risikowarnung oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos méglicherweise keine Rendite zu erhalten.
c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.
d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % Ihres Nettovermégens in solche Wertpapiere oder
Veranlagungen investieren.
e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen kénnen.
Informationen iiber | a) Emittent: K + A Bauinvest GmbH, HRB 32719; Handelsregister: Amtsgericht Leipzig
den Emittenten und Anschrift: Lutherstrale 9, 04315 Leipzig, Deutschland; Telefon: +49 89 215 2953 31
das geplante Projekt Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung deutschen Rechts; Stammkapital: EUR 25.000
Geschaftsfihrer: Alexandros Kalligas, geb. 02.06.1973
Gewerbeschein: Erlaubnis nach & 34c Abs 1 GewO; UID-Nr.: keine
Eigentimer: Alexandros Kalligas, geb. 02.06.1973
b) Haupttétigkeit des Emittenten: Die Vermittlung von Immobilien und die Ubernahme sédmtlicher Dienste im Zusammen-
hang mit Immobilien und deren Errichtung, auch als Generalibernehmer
c) Beschreibung des geplanten Projekts: Verkauf von fiinf Wohneinheiten in der Friedrich-Bosse-Stral3e 48, 04159 Leipzig
Hauptmerkmale des |a) Funding-Mindestbetrag: EUR 250.000; bereits nach AItFG durchgefiihrte Angebote: 0
Angebots- b) Zeichnungsfrist: bis 09.06.2022
Verfahrens und c) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um
Bedingungen fiir die maximal 60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht
Kapitalbeschaffung erreicht, wird der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zurucktreten.
d) Funding-Héchstbetrag: EUR 650.000
e) Der Emittent stellt fir die Ausfiihrung des Projektes bis zu EUR 540.000 an Eigenmittel bereit.
f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.
Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Rickzahlung des Darlehens zur Félligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlung
Risikofaktoren keinen Insolvenzgrund auslést.
e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Glau-
bigern, mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
e Im Falle einer Insolvenz tragt jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst.
e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fir Forderungen anderer Glaubiger besteht flir die Anleger nicht.
e Uber das Vermégen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.
Informationen uber a) Qualifizierte Nachrangdarlehen im Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Héchstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
das Angebot von b) Laufzeit: 24 Monate ab Zuzahlung; Verldngerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich
Wertpapieren oder Zinssatz: 7,25% p.a.
Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverldngerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung im Verldngerungszeitraum
Zinssatz im Falle einer Verspatung der Riickzahlung: 4,00% p.a. zzgl. zur unter Zinssatz angegebenen Verzinsung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlief3lich zur Realisierung des Projekts sowie zur Refinan-
zierung des bereits in das Projekt investierten Darlehens und der damit in Zusammenhang stehenden Finanzierungs-
kosten
c) -d)-e)-
f) Der Emittent stellt sicher, dass der Sicherungsgeber Herr Alexandros Kalligas, geb. 02.06.1973, eine selbstschuldnerische
Burgschaft bis zu einem Hochstbetrag von EUR 350.000 bzw. ein unbefristetes Kaufangebot Gber samtliche fallige An-
spriuche zum Ende der Laufzeit abgibt. Diese Nachrangsicherheiten kénnen nur verwertet werden, solange die Inan-
spruchnahme keinen Insolvenzgrund auslost.
g -
Anlegerrechte, die a) Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft (iber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jah-
uber die in Teil D resabschluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at verdffentlicht und erfolgen freiwillige Fortschrittsberichte zum Projekt.
Beschriebenen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsméglichkeit.
hinausgehen ¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten még-
lich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den Gibertragenden oder (ibernehmenden Anleger.
d) Ausstiegsméglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verlangerung
e) -
Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebuhren.
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Hhe von bis zu 10,4% und lau-
Rechtsbehelfe fende Kosten in Hohe von 0,85% p.a. der Investition, jeweils zuziglich Umsatzsteuer.
c) Zusatzliche Angaben und Informationen Uber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auRergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.
Priifungsvermerk Gepruft gemaR 8 5 Abs. 4 AItFG am 21.04.2022 von Thorsten Beeh, Controlling, dagobertinvest gmbh
Hinweis | GemaR § 4 Abs.1Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt folgende weitere Informationen zur Verfugung zu stellen:

2)
3)

4)

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;
den Geschéaftsplan;
im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige flr den
Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:
2
2. a) Firma:

K + A Bauinvest GmbH
b) Sitz, Niederlassung, inlédndische Geschaftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassungen:
Leipzig

Geschaftsanschrift: Lutherstralie 9, 04315 Leipzig

c) Gegenstand des Unternehmens:

Die Vermittlung von Immobilien und die Ubernahme sémtlicher Dienste im Zusammenhang mit Immobilien und deren
Errichtung, auch als Generaliibernehmer. Ferner die Vermittlung des Abschlusses und der Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss von Darlehensvertragen.

3. Grund- oder Stammkapital:

25.000,00 EUR

4, a) Allgemeine Vertretungsregelung:

Ist nur ein Geschéftsfiihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschéaftsfilhrer bestellt, so wird die
Gesellschaft durch zwei Geschéftsfihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschéftsfiinrende Direktoren, persdnlich haftende Gesellschafter, Geschéftsfiihrer,
Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis:

Einzelvertretungsberechtigt; mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter
eines Dritten Rechtsgeschéafte abzuschlief3en:
Geschéftsfuhrer: Kalligas, Alexandros, Leipzig, *02.06.1973

5. Prokura:

6. a) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag:
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschaftsvertrag vom 21.05.2010
Zuletzt gedndert durch Beschluss vom 18.05.2016

b) Sonstige Rechtsverhéltnisse:
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7. a) Tag der letzten Eintragung:

29.11.2017




% UNTERNEHMENSREGISTER

K + A Bauinvest GmbH
Leipzig
Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

Bilanz

— Seite 1 von 3 —
Datum der Hinterlegung : 14.01.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Passiva
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Summe Passiva 4.891.310,92 3.729.264,82

Anhang

Allgemeines

Der Abschluss fiir das Geschiftsjahr 2020 wurde nach den Vorschriften der §§ 238 ff HGB, insbesondere nach den Vorschriften fiir die Kapitalgesellschaft gemafl § 264 HGB und den Vorschriften des GmbH — Gesetzes aufgestellt.
Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag als Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne des § 267a Abs. 1 HGB zu klassifizieren.

Die Ausweis- und Gliederungsbestimmungen wurden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften befolgt. Von den groflenabhéngigen Erleichterungen beziiglich der Darstellungsform wurde Gebrauch gemacht.

Auf die Erstellung des Lageberichtes wurde gemil § 264 Abs. 1 Satz 4 HGB verzichtet.

Angaben zur Identifikation
Steuernummer: 232/112/05989
Registereintrag am : 10.07.2016
Registernummer: HRB32719

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten, vermindert um Abschreibungen angesetzt. Die Abschreibungen erfolgen linear nach MaBgabe der handelsrechtlichen Vorschriften. Die Anschaffungskosten umfassen auch die Anschaffungsnebenkosten. Nach-
tragliche Anschaffungspreisminderungen wurden abgesetzt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Nominalwert bewertet. Forderungen in fremder Wihrung bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Das Guthaben bei Kreditinstituten ist mit dem Nennwert bilanziert.

Das Eigenkapital ist mit dem Nennwert bilanziert.

Die Riickstellungen sind nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung zu Threm Erfiillungsbetrag angesetzt und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.

Die Bewertung der Verbindlichkeiten erfolgte zum notwendigen Erfiillungsbetrag.

Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt

653.225,00 €.

Sonstige Angaben

Anzahl der Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschiftigte im Geschiftsjahr 3 Arbeitnehmer
Geschiftsfithrung

Der Geschiftsfithrung gehorten im Geschiftsjahr an: Alexandros Kalligas

Der Sitz der Gesellschaft ist Leipzig.
Von der Schutzklausel des § 286 (4) HGB wurde Gebrauch gemacht.

Leipzig, 20.12.2021 Alexandros Kalligas, Geschiftsfiihrer

sonstige Berichtsbestandteile

— Seite 2 von 3 -
Datum der Hinterlegung : 14.01.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Leipzig, den 20.12.2021
gez. Alexandros Kalligas, Geschidiftsfiihrer

Angaben zur Feststellung

Der Jahresabschluss wurde am 20.12.2021 festgestellt.

— Seite 3von 3 -
Datum der Hinterlegung : 14.01.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister
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Fertiggestelltes Objekt
Friedrich-Bosse-Str. 48
04159 Leipzig
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K + A BAUINVEST
GMBH

Unternehmensbeschreibung

Unser Unternehmen besteht seit Gber 11 Jahren. Urspriinglich war es ein Bauunternehmen, das sich
mit dem Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Mehrfamilienhdusern (maximal 4 Wohnungen)
im Raum Koln-Bonn-Disseldorf beschéftigte. Seit 2013 dnderte das Unternehmen seine Strategie
und begann zusatzlich mit Investitionen in die Drittprojekte. Bis 2016 wurden 16 Projekte als Bauherr
und Investor umgesetzt.

Seit Mitte 2016 ist das Unternehmen nach Leipzig umgezogen und setzte seine Aktivitaten als
Investment- und Bauunternehmen fort. Neben eigenen Bau- und Investitionstatigkeiten kamen
Investitionen in sanierte Anlagen sowie Tatigkeiten als GU fir Drittfirmen hinzu. In der Zeit wurden 4
MFH umfassend saniert (ein in der Eisenbahnnstr., zwei in der Biilowstr. und ein in der Lébauerstr.), 2
MFH wurden teilsaniert (in der Elisabethstr. und in Markranstadt), 2 MFH wurden in Eigenregie
errichtet (Friedrich-Bosse-Str. 48, Leipzig, und Portitzerstr. 4, Taucha), als GU 2 MFH und 3 EFH.

Seit 2019 wurde eine neue Anlagestrategie in Sicherungsvermaogen beschlossen. Aufgrund dessen
wurden alle Neubauprojekte fiir den Aufbau neuer Vermogenswerte des Unternehmens fir sich
einbehalten, um stabilen Mieteinnahmen zu erzielen. AuBerdem tragen die Einkiinfte aus Investitionen
der Unternehmensgruppe und die Tatigkeit als Dienstleister ebenfalls einen Teil zum Einkommen bei.

Derzeit sind 2 MFH, die vollstindig vermietet sind, und ein Bauprojekt von einem MFH (ca. 2.000 m?3),
bilden das Vermogen des Unternehmens. Das Unternehmen ist ebenfalls Baudienstleister beim Bau von
zwei MFH in Leipzig und einem MFH in Taucha tatig.

Unternehmensdaten

Firmierung: K + A Bauinvest GmbH
Adresse: LutherstraRe 9, 04315 Leipzig
Registerstadt: 04275 Leipzig
Registernummer: HRB 32719
Grindungsdatum: 21.05.2010

Stammkapital: EUR 25.000,-

Finanzierungsbedarf

Funding-Mindestbetrag: EUR 250.000,-
Funding-H6chstbetrag:  EUR 650.000,-
Darlehenslaufzeit: 24 Monate
Verzinsung: 7,25% p.a

Projektstatus und Objektbeschreibung

Das Objekt MFH in der Friedrich-Bosse-Str. 48, Leipzig wurde bereits im Jahr 2020 fertiggestellt und
ist vollstandig vermietet. Die Einheiten mit rund 63 bis rund 95 m? Wohnflache verfigen liber einen
groRzligigen, architektonisch und hochwertigen Innenraumcharakter, sonnige Balkone und eine
umlaufende Dachterrasse. Zu jeder Wohneinheit gehort ein Kellerraum und es gibt ausreichend Platz
flr Fahrrader. Im Haus fahrt zudem ein Personenaufzug vom Keller- bis ins Dachgeschoss. Fiir jede
Einheit gibt es ausreichend Stellplatze mit insgesamt 8 an der Zahl.

Nach einer Marktsondierung zum Verkauf als Globalobjekt hat man sich fiir den Einzelvertrieb
entschieden um den maximal moglichen Erlés zu generieren. Die Einheiten sind inzwischen geteilt
und einzelne GBB sind vorhanden.
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K + A BAUINVEST
GMBH

Projektstatus und
Objektbeschreibung

Der Marktverkaufspreis liegt zurzeit bei ca. 4.650
Euro/ m? Wfl., ca. 4.100 Euro/ m? Gewerbefl. und
15.000 je Stellplatz. Der Gesamterl6s aus dem
Verkauf soll ca. 2 Mio. Euro erzielen. Um den
maximalen Verkaufswert zu erreichen, wird der
Verkauf einzelnen Wohnungen und nicht des
gesamten Objektes durchgefiihrt. Der Verkauf
soll bis Ende 2023 erfolgen.

Meilensteine/Timeline:

08/2022 Verkauf mind. 1 Einheit

11/2022 Verkauf mind. 2 Einheiten inkl. Ablosen
der Bank

06/2023 Verkauf mind. 4 Einheiten

01/2024 Verkauf aller Einheiten inkl.
Kaufpreisfluss

Derzeit laufen Verhandlungen mit potenziellen
Kaufern, einige Interessenten hatten bereits den
Kaufvertragsentwurf erhalten und arbeiten mit
ihren Banken an der Finanzierung. Derzeit das
Verfahren beziiglich der Umnutzung der
Gewerbeflache zu Wohnraum.

Das Haus ist derzeit vollstandig vermietet.

Die

jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf ca. 50

TEUR zzgl. Nebenkosten.

b

A

]

Lage

Wahren liegt im Nordwesten Leipzigs, genau
zwischen Flughafen und der Innenstadt. Nirgends in
den Grenzen der Messestadt gibt es so viel Wald wie
hier.

Das Areal verfugt Uber eine leistungsfihige
Anbindung. Das Leipziger Porsche- und BMW-Werk
sind in unmittelbarer Ndhe angesiedelt.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen und
Kindergarten ebenso Arzte und Apotheken befinden
sich in geringer Entfernung.

Eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
ist vorhanden. Das Leipziger Stadtzentrum mit dem
Hauptbahnhof ist mit Bus, Bahn oder Fahrrad in ca.
10-12 Minuten erreichbar. Auch der Flughafen
Leipzig-Halle ist durch die gute Infrastruktur mit dem
Auto in ca. 15 Minuten zu erreichen.
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Objektdaten
Anschrift Friedrich-Bosse-Str. 48, 04159 Leipzig
Baujahr / Fertigstellung 2020
Grundstiicksfache, ca. 770 m?
Gesamtflache, ca. 566 m?
Vermietbare Fliche, ca. 407,73 m?
Wohnfliche, ca. 346,21 m?
Gewerbefliche, ca. 61,52 m?
Sonstige Fliche, ca. 158,27 m?
Autostellplatze 8 St.
Fahrradstellplatze 10 St.
Heizung Gasheizung

Aufzug Ja



K + A Bauinvest GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz AT_FernFinG_03_2021

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben Uber
den Unterneh-
mer
(Emittent)

K+ A Bauinvest GmbH

Anschrift: LutherstralRe 9, 04315 Leipzig

Hauptgeschéftstatigkeit: Die Vermittlung von Immobilien und die Ubernahme sédmtlicher Dienste im Zusammenhang mit Immobilien
und deren Errichtung, auch als Generalibernehmer

Handelsregisternummer: HRB 32719, Handelsregister: Amtsgericht Leipzig

Angaben Uber die Finanzdienstleistung

Beschreibung
der
wesentlichen
Merkmale

Es wird eine qualifiziert nachrangige Veranlagung eingegangen. Das ist eine Veranlagung, bei der das Kapital gegentber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann eine Forderung aus dieser Veranlagung
keine Insolvenz ausldsen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.
Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (in Ausnahmefallen sind auch geringere bzw. hohere Betrage moglich).
Die Laufzeit der Veranlagung betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,25% p.a., jahrliche Zinszahlung. Die Veranlagung kann vom
Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine Uber den Veranlagungsbetrag hinausgehenden Provisionen, Geblhren, Abgaben oder Gber den Emittenten abge-
fahrte Steuern fallig. Der Veranlagungsbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise

Verlassliche Prognosen Uber kinftige Ertrage sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der Vergan-
genheit keinen Indikator fur kiinftige Ertrage dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

* Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt iberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterlésen abziglich der
Kosten des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine
marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und einem ver-
ringerten Verkaufserlos fuhren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kdnnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozial-
strukturen, Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative
wirtschaftliche Auswirkungen kdnnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zukinftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht
in geplanter Hohe entstehen. Diese Risiken erh6hen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.
Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Emittenten. Zahlungsunfédhigkeit des Emittenten fuhrt regelmaRig zu
einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments
ist hdher als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko
der jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschéftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses
Risiko kann nie zur Ganze ausgeschlossen werden, das Unternehmen (un)mittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fihren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen tibertragbar
ist und dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als nattrliche Person
mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaR §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gemaR 841 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemald 841 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE”) nur dann zu erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 Ubersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kénnen Ein-
kinfte aus diesem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd.
Ertrage aus einem etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und
Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Uber-
sendung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu Uberweisen oder
dem Emittenten ein entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurtickzuzahlen. Er ist zu vollstandigen Ruickzahlung binnen 3
Monaten nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag
unter Punkt 9 zu entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommuni-
kationsmittel

Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben Uber den

Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht
fur Verbraucher

Sofern Sie Verbraucher im Sinn des Konsumentenschutzgesetzes sind, besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die
Ricktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per Post an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01,
1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Veranlagungsbetrag unverziglich zurlickbezahlen. Der Rucktritt ist mit
keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zB wenn der Funding-Min-
destbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurlickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverziglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Rucktrittsrechts

Die Rucktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die
Méglichkeit Ihre Rucktrittserkldrung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu Ubermitteln. Sie kénnen hierfur beispielsweise das
beigefligte Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand,
Rechtsordnung

Die Veranlagung unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfiigung. Die Kommunikation mit dem Investor wah-
rend der Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefihrt.

Angaben Uber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auergerichtliche Streitschlichtungs-

stelle anerkannt.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.at

Hiermit widerrufe ich die von mir abgeschlossene Veranlagung.

Name des Verbrauchers (mein Name):

AT_FernFinG_03_2021

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zur Veranlagung:

Ort, Datum Unterschrift
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