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Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung

a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Informationen iiber
den

Emittenten und das
geplante

Projekt

a) Emittent: Lehner & Trompeter Bautrdger GmbH, FN 302279 d; Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien;
Anschrift: 1210 Wien, Trillergasse 8/5, Telefon: 01 290 30 02
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrénkter Haftung; Stammeinlage: EUR 72.000,--, zur Génze einbezahlt;
Gewerbeschein: Immobilientreuhénder; UID-Nr.: ATU63888779
Geschéftsfihrer: Ursula Trompeter, geb. 12.10.1966, Trillergasse 8/5; 1210 Wien
Eigentimer: BVG GmbH, FN 213925x, Landesgericht Korneuburg, 51%;
Erich Trompeter, geb. 29.03.1964, Trillergasse 8/5; 1210 Wien, 49%
b) Haupttatigkeit des Emittenten: Immobilien;
c) Beschreibung des geplanten Projekts: Errichtung und Verkauf von 10 Wohneinheiten in Doppel- und Reihenhausern, in 2442
Unterwaltersdorf/Niederosterreich;

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und Be-
dingungen fiir die
Kapitalbeschaffung

a) Fundingschwelle: EUR150.000;
Zahl der vom Emittenten bereits nach dem Alternativfinanzierungsgesetz durchgefiihrten Angebote: 3; davon 3 zuriickbezahlt ;

b) Zeichnungsfrist: 30 Tage ab Start der Zeichnungsfrist auf www.dagobertinvest.at;

¢) Wird das Fundinglimit innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal 30 Tage
verlangern. Wird die Fundingschwelle wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird der Emittent von
samtlichen Vertragen zurlicktreten;

d) Fundinglimit: EUR 500.000;

e) Der Emittent stellt fur das Projekt rund EUR 2.140.000,00 an Eigenmitteln und laufenden Einnahmen des Projektes bereit;

f) Durch das einzuwerbende Nachrangkapital sinkt die Eigenkapitalquote geméaB vorlaufigem Jahresabschluss zum 31.12.2018 um
bis zu 0,53%-Punkte;

Besondere
Risikofaktoren

e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Insolvenzgrund auslésen;

e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen sowie Nach-
rangglaubiger mit spaterem Zuzahlungsstichtag;

e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen;

e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht;

e Es liegen weder negatives Eigenkapital noch ein Bilanzverlust vor.

o Uber das Vermégen der Emittentin wurde innerhalb der letzten 3 Jahre kein Insolvenzverfahren erdffnet.

Informationen iiber | a) Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Fundingschwelle und Fundinglimit (vgl. Teil B, a) und d));
das Angebot von b) Laufzeit: 24 Monate ab Zuzahlung; Verlangerungsoption: um maximal 6 Monate durch Emittentin einseitig moglich;
Wertpapieren oder | ) Zzinssatz: 6,35 % (bei Zeichnung bis 03.05.2019 7,00%) p.a. fix, endfallig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode;
Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverlingerung: 1,25% p.a. zuzlgl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verldngerung
Anlegerrechte a) Die Anleger erhalten keine Kontroll- oder Mitwirkungsrechte; Anleger haben Anspruch auf jahrliche Auskunft Gber wesentliche
Anderungen der in diesem Informationsblatt veréffentlichten Angaben und Veréffentlichung des Jahresabschlusses gemaB
§§277 bis 279 UGB; Weiters erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt;
b) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten und der
Plattformbetreiberin moglich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fir den tbertragenden oder tibernehmenden Anleger;
¢) Eine Kundigung ist nicht vorgesehen — das Darlehen ist befristet;
Gebiihren, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Gebihren oder Kosten;
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Veranlagung einmalige Kosten in Hohe bis zu 11,17% und laufende
Rechtsbehelfe Kosten in Hohe von 0,85 % p.a., der Investition;
c) Zusatzliche Angaben und Informationen tber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich auf www.dagober-
tinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (MargaretenstraBe 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.
e) Die fur Verwaltungsstrafen zustandige Bezirksverwaltungsbehorde ist der Magistratische Bezirksamt 21. Bezirk, 1210 Wien, Am
Spitz 1.
Priifungsvermerk Gepriift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 12.04.2019 von Christian Bruckner, Head of Back Office, dagobertinvest gmbh
Hinweis GemaB § 4 Abs. 1 Z 2 bis 4 und Abs. 4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen

zur Verfligung zu stellen:

1) den nach § 193 des Unternehmensgesetzbuches — UGB, BGBI. | Nr. 120/2005, erstellten aktuellen Jahresabschluss oder die nach
§ 193 UGB erstellte Eréffnungsbilanz;

2) den Geschaftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschéaftsbedingungen oder
sonstige fiir den Anleger geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Doku-
menten Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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FIRMENBUCH
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Stichtag 4.3.2019 Auszug mit aktuellen Daten

FN 302279 d

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergdnzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 10.01.2019 mit der Eintragungsnummer 20
zustdndiges Gericht Handelsgericht Wien

12

20

FIRMA
Lehner & Trompeter Bautrdger GmbH

RECHTSFORM
Gesellschaft mit beschrdnkter Haftung

SITZ in
politischer Gemeinde Wien

GESCHAFTSANSCHRIFT
Trillergasse 8/5
1210 Wien

GESCHAFTSZWEIG
Immobilien

KAPITAL
EUR 72.000

STICHTAG fir JAHRESABSCHLUSS
31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)

zum 31.12.2017 eingereicht am 10.09.2018

VERTRETUNGSBEFUGNIS
Mit Gesellschafterbeschluss oder durch Beschluss der
Generalversammlung wird, wenn mehrere Geschadftsfilihrer
bestellt sind, deren Vertretungsbefugnis bestimmt.

Gesellschaftsvertrag wvom 23.11.2007

Generalversammlungsbeschluss vom 02.10.2008
Kapitalerhthung um EUR 37.000,--.
Neufassung des Gesellschaftsvertrages.

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
A Ursula Trompeter, geb. 12.10.1966
vertritt seit 29.11.2007 selbstdndig

GESELLSCHAFTER/IN STAMMEINLAGE HIERAUF
E BVG GmbH

001

002

GELEISTET




B e e e e e e EUR 36.720
F Erich Trompeter, geb. 29.03.1964
13 e EUR 35.280
T EUR 35.280
Summen ; RUOR 72.000C FEUR 72.000
——— PERSONEN e e e e
1 A Ursula Trompeter, geb. 12.10.19%66
1 Sinagasse 1-19/13/7
1220 Wien
6 E BVG GmbH
6 (FN 213925 x)
6 SchioRlhoferstraBe 60
2301 GroB-FEnzersdorf
13 F Erich Trompeter, geb. 29.03.1964
13 Sinagasse 1-19/13/7
1220 Wien
———————————————————— VOLLZUGSUBERSTCHT —m—mmmo e e e e

Handelsgericht Wien

1 eingetragen am 29.11.2007 Gesch&ftsfall 74 Fr 13510/07 w
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 26.11.2007
6 eingetragen am 14.11.2008 Geschdftsfall 73 Fr 13545%/08 d
Antrag auf Anderung eingelangt am 16.10.2008
12 eingetragen am 23.11.2011 Geschidftsfall 71 Fr 22354/11 p
Antrag auf Anderung eingelangt am 17.11.2011
13 eingetragen am 06.12.2011 Geschdftsfall 71 Fr 22697/11 v
Antrag auf Anderung eingelangt am 22.11.2011
20 eingetragen am 10.01.2019 Geschéftsfall 71 Fr 12265/18 p

Elektronische Einreichung Jahresabschluss eingelangt am 10.09.2018

—————————————— INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK & —————=—wo e

zum 04.03.2019 gtltige Identnummer: 8335060

erstellt {ber Verrechnungsstelle MANZ****xhkxihkrdkdkokrrsrhrrhhkthh ko 2+ JA02 ]
Gerichtsgeblihr: EUR 3.53*****x%04_ 03,2019 13:58:58,719 83765724 ** ZETLEN: 54

Firmenbuch 04.03.2019 13:59:01




302279d Lehner & Trompeter Bautrager GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2017)

JUSTIZ

FB |

FIRMER EUCH FIEM EREUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2017 FN 302279d
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA

Lehner & Trompeter Bautrager GmbH

GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2017 bis 31.12.2017
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2016 bis 31.12.2016

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
10.09.2018

UNTERZEICHNET VON

Ursula Trompeter, geb 12.10.1966
am 10.09.2018

Bestatigung des Einbringers

Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
Firmenbuchnummer mafigeblich.

PRUFWERT: 7828b19cff1a721010651fe26690eda9

Der Einschreiter bestétigt, dass er der einzige Vertreter der Gesellschaft ist und einen mit dem Ubermittelten
Jahresabschluss gleichlautenden eigenhandig unterfertigt hat.
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302279d Lehner & Trompeter Bautrager GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2017)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahrin TEUR

AKTIVA 8.595.846,43 8.368
Anlagevermogen 27.378,39 18
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0
Sachanlagen 9.878,39 18
Finanzanlagen 17.500,00 0
Umlaufvermégen 8.568.468,04 8.349
Vorrite 7.140.904,25 6.315
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande 630.383,90 695
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 797.179,89 1.339
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 8.595.846,43 8.368
Eigenkapital 1.719.120,17 1.520
eingefordertes Stammkapital 72.000,00 72
Stammkapital 72.000,00 72
davon eingezahlt 72.000,00 72
Kapitalriicklagen 0,00 0
Gewinnricklagen 585.225,00 464
Bilanzgewinn 1.061.895,17 984
davon Gewinnvortrag 484.103,96 530
Riickstellungen 33.704,00 57
Verbindlichkeiten 6.843.022,26 6.791
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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302279d Lehner & Trompeter Bautrager GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2017)

offenzulegender Anhang

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
6
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302279d Lehner & Trompeter Bautrager GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2017)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR

Stand 01.01.2017 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgéange Stand 31.12.2017
Zinsen fur
Fremdkapital

38.010,00 19.593,00 0,00 0,00 4.293,40 53.309,60

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

38.010,00 2.093,00 0,00 0,00 4.293,40 35.809,60

0,00 17.500,00 0,00 0,00 0,00 17.500,00
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302279d Lehner & Trompeter Bautrager GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2017)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2017
Anlagevermégen 19.694,73 10.529,88 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 19.694,73 10.529,88 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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302279d Lehner & Trompeter Bautrager GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2017)

Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2017

Anlagevermégen 0,00 4.293,40 25.931,21
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 4.293,40 25.931,21
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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302279d Lehner & Trompeter Bautrager GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2017)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2017 31.12.2017

Anlagevermégen 18.315,27 27.378,39
Immaterielle Vermégensgegenstande 0,00 0,00
Sachanlagen 18.315,27 9.878,39
Finanzanlagen 0,00 17.500,00
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Businessplan Lehner & Trompeter Bautrdger GmbH

[TIN[E) TROMPETER

Businessplan Lehner & Trompeter Bautrdger GmbH

HLur Errichtung und Fertigstellung lhres Hauses setzen wir ausgesuchte Fachbetriebe ein, mit
denen wir seit Jahren erfolgreich zusammenarbeiten. Ob belagsfertig oder schlisselfertig ...

... Wir machen das Bauen zum Fest”.

| LEHNER IRy




Businessplan Lehner & Trompeter Bautrager GmbH

Historische Entwicklung

Seit dem Ende der 90er Jahre hat Erich Trompeter in Immobhilienunternehmen erfolgreiche
Projektentwicklung und Vertriebssysteme kennengelernt. Er war dadurch fasziniert von der
Idee mit einem professionellen Vertriehssystem und einem ebenso professionellen
Angebotsportfolio ein eigenstdndiges und erfolgreiches Unternehmen aufbauen zu kénnen.

Die BVG GmbH, deren Geschéftsfiihrerin lise Winkler ist, wurde 1997 gegriindet. Ein erstes
grofRes, erfolgreiches Projekt mit Erich Trompeter in GroR-Enzersdorf bei Wien hat dazu
gefiihrt, dass man sich dazu entschlossen hat gemeinsam die Lehner & Trompeter zu griinden.

Von Beginn an war dem Lehner & Trompeter-Team klar, dass dieses Konzept - Konzentration
auf Produktdefinition & Vertrieb - auf andere Bereiche in der Immobilienbranche iibertragbar
ist. Erfolgreich zur Anwendung soll es in Bereichen kommen, die noch nicht durchgingig
professionalisiert sind.

im Laufe der jahre konnten bereits sehr viele Projekte realisiert werden und mittlerweile ist
Lehner & Trompeter in zwei Geschaftsfeldern aktiv: In der Entwicklung und Umsetzung von
Reihen- und Doppelhausprojekten und seit 2013 im gehobenen Wohnbau in ausgesuchten
Lagen in Wien und in stark nachgefragten Umlandgemeinden innerhalb des Wiener
Speckgirtels. Obzwar diese Bereiche auf den ersten Blick sehr unterschiedlich sind, fiegt
beiden Geschéftsfeldern dieselbe Projektentwicklungs- und Vertriebsstruktur zugrunde, die —
im Bautragergeschift — liber Jahre erfolgreich aufgebaut und zur Projektentwickiungs- und
Vertriehs-Excellence perfeldioniert wurde.

Der Emittent
Die Unternehmensdaten im Uberblick:

Firma: Lehner & Trompeter Bautrdger GmbH
Rechtsform: Geselischaft mit beschrankter Haftung
Firmenbuchnummer: 302279d

Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Sitz der Gesellschaft: politische Gemeinde Wien
Geschéaftsadresse: 1210 Wien, Trillergass 8/5
Stammkapital: EUR 72.000,-- — voll einbezahlt
Grindungsdatum: 23.11.2007

Ersteintragung: 29.11.2007

85,01 TROMPETER




Businessplan Lehner & Trompeter Bautriger GmbH

Geschaftsfiihrer: Erich Trompeter, geb. 29.03.1964, gewerber. Geschaftsfihrer
Sinagasse 1-19/13/7, 1220 Wien

Ursula Trompeter, geb. 12.10.1966, Geschiftsfiihrerin
Sinagasse 1-19/13/7, 1220 Wien

Gesellschafter: 51% BVG GmbH, (FN 213925y}, SchloRBhoferstrae 60, 2301
Grofi-Enzersdorf

49% Erich Trompeter, W.O.

Unternehmensgegenstand: | Erschliefung von Grundstiicken; Bautrdger

Gewerbeberechtigung: Teilgewerbe Bautriger gem. §117(4) GewO

Ursula Trompeter ist alleinvertretungshefugter Geschéftsfiihrerin der Lehner & Trompeter.
Erich Trompeter wurde 1964 in Wien geboren. Nach Absolvierung der Handelsakademie
startete er eine umfassende Bankenausbildung. Nach zahlreichen Stationen in Banken
wechselte er als Geschaftsfiihrer in ein Handelsunternehmen. Seit 1998 ist er in leitenden
Positionen in Immobilienunternehmen fir Projektentwickiung und Vertrieb zustdndig. Er ist
flir das operative Geschaft bei Lehner & Trompeter zustdndig und ist gewerberechtlicher
Geschaftsfiihrer. Markus Hauer hat langjahrige Erfahrungen in Immobilienunternehmen und
ist zustdndig fir die Bereiche Technik, Controlling und Rechtsfragen. Hermann Prakop hat
langjahrige Erfahrung im Finanz- und Rechnungswesen und leitet die Finanzbuchhaltung.

Nahezu s@mtliche Akfivitdten abseits des Kerngeschidftes der Projektentwickiungs- und
Vertriehs-Excellence sind ausgelagert: Im Bautrdgergeschaft erfolgt die Errichtung der
kostengiinstigen Eigenheime fiir Jungfamilien durch Baufirmen, die mittlerweile langjahrige
Partner sind. Diese, sowie alle anderen beteiligten Gewerke sind jeweils mit Vertrdgen Uber
ein lahr an die vereinbarte Kostenstruktur gebunden, so dass das kalkulatorische Risiko
nahezu ausgeschlossen ist. Die Projektentwicklung, der Vertrieb, das Projekimanagement
sowie das Customer Relationship-Management liegen bei Lehner & Trompeter. Bei den
Wohnbauprojekten wird ebenfalls auf das erfahrene Management des Unternehmens
zurlickgegriffen. Die  Errichtung der Projekte wird jedoch in  Form wvon
Generalunternehmervertrdgen an gréflere Baufirmen vergeben.

Der Fokusvon Lehner & Trompeter liegt weiterhin auf der jungen Kleinfamilie, die den Wunsch
nach einem eigenen Haus in Griinlage hat. Lehner & Trompeter entwickelt auf die
Kundenschicht der jungen Kleinfamilie zugeschnittene Produkte, vertreibt diese und
organisiert die Abwicklung des Bauvorhabens. Dadurch wird bestmdglich auf die
Markinachfrage reagiert. Produktdefinition und Vertrieb sind die Kernkompetenz. Auerhalb
dieser Kernkompetenz liegende Aktivitdten werden ausgelagert.

M3, 1\[3:4 TROMPETER




Businassplan Lehner & Trompeter Bautrager GmbH

Das Geschiaftsmodell
Lehner & Trompeter arbeitet nach einem seit Jahren sehr gut eingefahrenen und erprobten
Geschéftsmodell:

1. Die ,Production Line”

Lehner & Trompter hat die gesamte Abwickiung der Bauvorhaben standardisiert. Dies erlaubt
eine kostengiinstige und rasche Durchfiihrung. Die Vorlaufzeit - von der Auswahl des
Baulandes bis zur Fertigstellung der Vertriebsunterlagen - betrdgt 6 Monate. Die Durchlaufzeit
eines Projektes - ab Vertrieb bis zur Schlissel{ibergabe - betrdgt maximal 18 Monate. Die
rasche Umsetzung ist ein wichtiges Verkaufsargument, da die Kunden nicht lange auf ihr
fertiges Haus warten miissen.

2. Auswahl des Baulandes

Die Wohnparks werden im Umland von Ballungszentren errichtet. Die Grundkosten diirfen in
der Gegend noch nicht zu hoch sein, der Aufschluss der Grundstlicke muss zu giinstigen
Bedingungen mdglich sein. Des Weiteren muss eine gute Erreichbarkeit gewihrleistet sein.
Die Infrastruktur zur Befriedigung der zentralen Grundbedirfnisse, wie Nahversorgung -
Supermarkt, Bildung - Valksschule und Gesundheit - Arzt, muss zu FuR erreichbar sein.

3. Sicherung des Baulandes

Wenn ein Grundstiick den strengen Kriterien entspricht wird dem Grundverkdufer der Gbliche
Marktpreis angeboten. Ist die Lage sehr gut wird das Grundstiick sofort angekauft. Jedoch
erwirbt Lehner & Trompeter das Grundstiick nicht immer unmittelbar.

4. Planung des Projektes

Als nachster Schritt in der ,Production Line” wird der Wohnpark geplant. Der (iberwiegende
Teil der architektonischen und technischen Planungen ist ausgelagert und standardisiert. Die
kommerzielle Planung wird intern durchgefiihrt. Um eine akkurate Planung durchflihren zu
konnen und Baukosteniliberschreitungen auszuschlieRen, verfligt Lehner & Trompeter Gber
lahresvertrige mit Bauunternehmen und Gewerken.

5. Vermarktung der Wohneinheiten

Der nachste Test fur das Projekt ist der erfolgreiche Vertrieb. Der neue Wohnpark wird Gber
Zeitungsinserate, jedoch hauptsachlich liber Internet - sowoh! auf der eigenen Seite als auch
auf diversen Immobilien Plattformen - der Offentlichkeit bekannt gemacht. Mit den
Interessenten - beide Entscheidungstriger der lungfamilie - wird ein persénliches
Erstgesprich vereinbart.

6. Realisierung des Projektes

Nach dem Erwerb des Grundstlickes und dem Erhalt der behérdlichen Genehmigungen kann
der eigentliche Bau beginnen. Mit dem Baubeginn ist auch die erste Zahlung der Kunden fallig.
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Businesspian Lehner & Trompeter Bautrager GmbH

Rechtlich werden die Projekte nach den strengen Regeln des Bautrdgerveriragsgesetzes
abgewickelt. In der Bauphase obliegt es Lehner & Trompeter, den Fortgang zu {iberwachen
und das Projektmanagement durchzufithren. Die zukiinftigen Eigentiimer werden laufend
informiert und betreut. Per Baufortschritt soll als Erfebnis empfunden werden. Die
Kundenzufriedenheit und -bindung ist ber den Kaufabschluss hinaus ist ein wichtiges

Kriterium flr Lehner & Trompeter.
7. Abschluss des Projekts

Mit der Bezugsfertigstellung und dem Abschluss der AuBenanlagen kénnen die Eigentimer
den Wohnpark besiedeln. Die Lehner & Trompeter hat die Mission erfillt.

Finanzierungsbedarf

Der Finanzierungbedarf in Bautrdgerprojekten, wie jene von Lehner & Trompeter ergibt sich
aus den Grundanschaffungskosten einerseits und aus einer Vorfinanzierung der Baukosten,
da die beauftragten Baufirmen in kiirzen Abrechnungsrhythmen bezahlt werden, als die
Kaufpreisraten gemafl Bautrigervertragsgesetz vom Treuhdnder abgerufen werden kdnnen.
Die Finanzierungslandschaft der Banken engt Bautrdger wie Lehner & Trompeter jedoch
zusehends ein. Neue Projekte kdnnen nur noch mit erheblichem Eigenmittelbedarf entwickelt
werden. Eigenmittel, die bereits in aktuell laufenden Projekten gebunden sind. Und die
Beantragung von Liegenschaftsfinanzierungen dauert manchmal ldnger, als Top-
Liegenschaften auf dem Markt sind. Daher sind qualifizierte Nachrangdarlehen eine perfekte
Ergdnzung zur bestehenden Finanzierungsstruktur.

RN TROMPETER




Businessplan Lehner & Trompeter Bautrdger GmbH

Geschiftsplan

Bei der Gesellschaft Lehner & Trompeter handelt es sich um eine 2007 gegriindete
Gesellschaft. Es werden laufend neue Projekte begonnen und Projekte fertiggestellt. Im
letzten Jahr wurden wegen einer sehr giinstigen Marktlage mehr Grundstiicke angeschafft als
liblich. Dies flihrte dazu, dass der Grundstiicksvorrat zum Jahreswechsel stark erhoht war und
dieser wird nun nach und nach abgebaut und wird daher Ende 2016 wieder niedriger sein.

Im letzten Jahr wurde im technischen Bereich zusatzliches Personal aufgenommen, um
weiteres Wachstum abwickeln zu kénnen. Es ist vorldufig daher mit keinen auRerordentlichen
Kostenzuwichsen fir die geplante Erhdhung des Projekt-/Umsatzvolumens zu rechnen, da der
daflir notwendige Fixkostensprung bereits erfolgt ist.

Um den fiir diese Branche so wichtigen Projektumschlag noch schneller erhéhen zu kdnnen,
sollen nun die Eigenmittel aus einem Projekt finanziert werden, aus dem die Geldmittel bei
Fertigstellung zuriickerwartet werden, Damit kann im Sommer, zusitzlich zu den ohnedies
bereits vorbereiteten Projekistarts noch ein weiteres Projekt entwickelt werden und zur
Umsetzung gelangen.

| LEHNER igeiidgaias
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Informationen nach FernFinG

Lehner & Trompeter Bautrager GmbH AT_FernFinG_04_2018

Informationen nach FernFinG

Angaben iiber den
Unternehmer

Lehner & Trompeter Bautréager GmbH
Trillergasse 8/5
1210 Wien

Geschéftsfihrer: Ursula Trompeter, geb. 12.10.1966
Firmensitz: Wien; Firmenbuchnummer: FN 302279 d; Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Angaben iiber die Fin

anzdienstleistung

Beschreibung

Qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag, dabei handelt es sich um einen Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegentiber Fremdkapital wie
zum Beispiel einem Bankkredit im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Dartiber hinaus kann dieses Darlehen keine Insolvenz auslsen.
Es besteht keine Nachschusspflicht seitens des Investors und es handelt sich nicht um keine Unternehmensbeteiligung.

Jeder Anleger veranlagt einen Darlehensbetrag zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch hé-
here Betrage moglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,0% p.a. bei Zeichnung bis 03.05.2019, danach 6,35% p.a.. Weitere
Details sind dem Darlehensvertrag zu entnehmen.

Es werden seitens des Investors keine Uber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebiihren, Abgaben oder Steuern fallig, der
Darlehensbetrag geht somit zu 100% an den Emittenten.

Weitere
Risikohinweise

Es konnen keine verlasslichen Prognosen Uber kiinftige Ertrage gemacht werden. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der
Vergangenheit keinen Indikator fir kiinftige Ertrage dar. Es kénnen insbesondere auch folgende Risiken auftreten:

Insolvenzrisiko

Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fihrt
regelméaBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko

Darunter versteht man das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hoher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko

Darunter versteht man das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht. Und auch besonders das Risiko der
jeweiligen Branche.

Malversationsrisiko

Darunter ist das Risiko zu verstehen, dass es im Unternehmen des Emittenten zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt.
Diese konnen nie zur Ganze ausgeschlossen werden. Malversationen kénnen das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und
auch zur Insolvenz fiihren.

Klumpenrisiko

Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Darunter ist zu verstehen, dass lhre Investitionen nur unter besonderen Bedingungen Ubertragbar sind, es keinen geregelten Markt und
Ubertragbarkeit dadurch in der Regel keinen Kurswert gibt.
Steuern Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhéltnissen des Investors abhangig.

Als natirliche Person mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gem&B §27 Abs. 2 Z22 EStG.
Veranlagungsfreibetrag gem. §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen miissen gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererkldrung nur dann erstellen, wenn die nicht lohnsteu-
erpflichtigen Einkiinfte EUR 730,-- Ubersteigen, oder eine sonstige Bedingung vorliegt. Somit sind Einkiinfte bis EUR 730, -- steuerfrei.

Bis zu dem Betrag von EUR 1.460,-- gibt es eine Ubergangsbestimmung. Ertrdge aus einem etwaigen Verkauf sind ebenfalls einkommen-
steuerpflichtig. Diese Informationen gelten bis zur Mitteilung einer Anderung.

Zahlung und

Der Investor gibt mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen” Button sein Angebot ab. Dieses wird durch die Ubersendung des

Erfiillung Zeichnungsscheins per E-Mail angenommen. Der Investor hat den Darlehensbetrag auf das angegebene Osterreichische Konto zu iberweisen
oder dem Emittenten ein entsprechenden SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen und der Investor hat darauf zu achten, dass sein Lichtbildaus-
weis Uberprift werden kann. Der Emittent behalt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der Zuzéhlung ohne Angabe von Griinden zu
kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird. In diesem Fall wird das Geld umgehend an den
Investor zurlickiiberwiesen.

Fernkommunikati- Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

onsmittel

Angaben iiber den Fe

rnabsatzvertrag

Riicktrittsrecht Es besteht ein 14 tagiges Ricktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Ricktrittserklarung ist an Lehner & Trompeter Bautrdger GmbH, Triller-
gasse 8/5, 1210 Wien, zu richten. Die Gesellschaft hat, sofern der Investor bereits die Einzahlung des Darlehensbetrages getatigt hat, diesen
innerhalb von 10 Werktagen ab Zugang der Riicktrittserklarung an den Investor zuriick zu Gberweisen.

Vertragskiindigung | Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent behalt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der

Zuzéhlung ohne Angabe von Griinden zu kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird.

Erkldrungen und
Mitteilungen

Erklarungen und Mitteilungen im Verhaltnis zwischen Emittent und Anleger haben schriftlich (per eingeschriebenem Brief oder E-Mail) zu
erfolgen. Wenn technisch moglich, kann der Anleger Erklarungen und Mitteilungen an den Emittenten auch Uber die Internetplattform ab-
geben.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfigung. Die Kommunikation mit dem Investor wahrend
der Darlehenslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtshilfe

Der Internet Ombudsmann (Margaretenstrae 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle

anerkannt.
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