B AU

Wien, am 16.03.2023

Sehr geehrte Investorin, sehr geehrter Investor,

ich danke lhnen fiir Ihr Interesse an unserem Wohnbauprojekt in Chorherrn und freue mich, lhnen unser Projekt
kurz vorstellen zu dirfen.

Chorherrn ist ein Ortsteil der Marktgemeinde Tulbing und befindet sich im Bezirk Tulln in Niederdsterreich. Die
zu unserer Unternehmensgruppe gehdrende Projektgesellschaft ML CHOR 44 Projektentwicklung GmbH hat ein
Baugrundstiick in einer leichten Hanglage an der HéhenstraRe in Chorherrn erwarben. Dieses einzigartige
Grundstiick besticht durch den herrlichen Fernblick Uber das Tullner Becken. Hervorzuheben ist auch die
hervorragende Infrastruktur aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bezirks- und Blumenstadt Tulln. Der Bahnhof
Tulln ist in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen und verfiigt (iber eine moderne Park+Ride Garage,
sodass eine erstklassige Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gegeben ist. Als weiterer Pluspunkt sind das
grofRe Angebot an Freizeit- und Sportaktivititen sowie die vielseitigen Erholungsmdglichkeiten zu nennen.

Auf dieser einzigartigen Liegenschaft sollen ein Einfamilienhaus, zwei Doppelhaushélften und drei Reihenhduser
entstehen. Das duflere Erscheinungsbild der Anlage wird durch moderne Architektur und groRziigige Freifldchen
{iberzeugen. Die geplanten Hiuser werden iiber eine perfekte Aufteilung sowie eine besonders hochwertige
Ausstattung verfiigen.

Angesichts der Klimaerwdrmung und der weltweiten Turbulenzen auf dem Energiemarkt sind 6kologische
Gesichtspunkte sowie die gréRtmaégliche Unabhangigkeit von etwaigen Volatilititen auf dem Energiemarkt von
wesentlicher Bedeutung fiir uns. in diesem Sinne haben wir uns dem bestméglichen Einsatz erneuerbarer
Energien verschrieben und auch in puncto Energieversorgung immer den Finger am Puls der Zeit. Um unseren
Werten gerecht zu werden, soll eine zeitgemiRe, effiziente, nachhaltige und vor allem von kenventionetler
Strom- und Wdrmeerzeugung unabhdngige Versorgung der Anlage ermoglicht werden.

Das Team von ML Bau steht vollumféanglich hinter der Projektentwicklung, -planung und -realisierung. Die
Baubewilligung wurde bereits erteilt. Der Baubeginn ist im Februar 2023 erfolgt. Die Fertigstellung des Projekts
soll bis Q3 2024 erfolgen. Der Verkauf der geplanten Wohnungen soll bis Oktober 2024 abgeschiossen sein,
sodass eine Riickzahlung der Nachrangdarlehen bis Ende 2024 erfolgen kann.

Unserem Anspruch an Qualitdt und Transparenz entsprechend werden wir auf der Plattform der dagobertinvest
gmbh in regelmiRigen Zeitabstinden iiber den Projektfortschritt informieren, zu finden im Newsbereich des
Projekts bzw. in Ihrem Dashboard. Der verantwortungsvolle Umgang mit den zur Verflgung gestellten
wirtschaftlichen Mitteln ist fiir uns oberstes Gebot!

Ich wiirde mich freuen, auch Sie fur unsere nachhaltigen Projekte begeistern und als Investor gewinnen zu

kénnen!
lhr DI Milan Lujic
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