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Informationsblatt fiir Anleger
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kowarnung
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d)

e)

Dieses 6ffentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch
einer anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlief3lich des Risikos eines teilweisen
oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos moglicherweise keine Rendite zu erhalten.

Ihre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder
Veranlagungen investieren.

Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen méglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen kdnnen.

Informationen Gber
den Emittenten und
das geplante Projekt

b)
]

Emittent: ABGS 33 Projektentwicklung GmbH, FN 545792k; Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Anschrift: Anton-Baumgartner-StraRe 33/Top 1, 1230 Wien, Osterreich; Telefon: +43 676 50 11 878

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung; Stammkapital: EUR 35.000

Geschaftsfihrer: Milan Lujic, geb. 09.07.1988

Gewerbeschein: keiner; UID-Nr.: ATU76280267

Eigentimer: ML Bau GmbH, FN 485131d, Handelsgericht Wien

Haupttatigkeit des Emittenten: Immobilieninvestment und Immobilienprojektentwicklung

Beschreibung des geplanten Projekts: Fertigstellung des Neubaus und Verkauf von 15 Wohneinheiten mit einer Wohn-
nutzflache von rund 919 m2 in der Anton-Baumgartner-Straf3e 33, 1230 Wien

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und
Bedingungen fiir die
Kapitalbeschaffung

a)
b)
]

o
=

Funding-Mindestbetrag: EUR 100.000; bereits nach AItFG durchgefihrte Angebote: 0

Zeichnungsfrist: bis 16.08.2023

Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um
maximal 90 Tage verldngern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verldngerten) Zeichnungsfrist nicht
erreicht, wird der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zurucktreten.

Funding-Héchstbetrag: EUR 800.000

Der Emittent stellt fir die Ausfihrung des Projektes bis zu EUR 940.000 an Eigenmittel bereit.

Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.

Besondere
Risikofaktoren

Der Anleger kann Forderungen auf Rickzahlung des Darlehens zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlung
keinen Insolvenzgrund auslost.

Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenlber allen anderen Glau-
bigern, mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
Im Falle einer Insolvenz tragt jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst.
Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fur die Anleger nicht.

Uber das Vermdgen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.

Informationen tGber
das Angebot von
Wertpapieren oder
Veranlagungen

a
b

& =

Q
f

=

Quialifizierte Nachrangdarlehen im Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hochstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
Laufzeit: 12 Monate ab Zuzéhlung; Verlangerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich
Zinssatz: 12,00% p.a., endfallig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode
Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung im Verlangerungszeitraum
Zinssatz im Falle einer Verspatung der Rickzahlung: 4,00% p.a. zzgl. zur unter Zinssatz angegebenen Verzinsung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts sowie zur Refinan-
zierung der bereits in das Projekt investierten Darlehen, jedoch nur bis zu einem Maximalbetrag von gesamt
EUR 640.000, bis zu diesem Betrag bereits aufgenommene Darlehen refinanziert werden kdnnen und der damit in Zu-
sammenhang stehenden Finanzierungskosten
-d)-e)-
Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeber Herr Milan Luijic, geb. 09.07.1988, und die ML Bau GmbH, FN 485131d,
Handelsgericht Wien, bzw. die ML Bau GmbH, FN 485131d, Handelsgericht Wien, selbstschuldnerische Blrgschaften bzw.
ein unbefristetes Kaufangebot Uber samtliche fallige Anspriiche zum Ende der Laufzeit abgeben. Diese Nachrangsicher-
heiten kdnnen nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund auslést.

Anlegerrechte, die
tiber die in Teil D
Beschriebenen
hinausgehen

=

Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft Gber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jah-
resabschluss jahrlich auf www.dagobertinvest.com verdffentlicht und erfolgen freiwillige Fortschrittsberichte zum Projekt.
Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsmaéglichkeit.

Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten még-
lich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fur den Gibertragenden oder ilbernehmenden Anleger.

Ausstiegsmoglichkeiten: Rickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verlangerung

Kosten,
Informationen und
Rechtsbehelfe

C

e

Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebuhren.

Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in H6he von bis zu 28,00% und lau-
fende Kosten in H6he von 0,75% p.a. der Investition, jeweils zuziglich Umsatzsteuer.

Zusatzliche Angaben und Informationen Uber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich

auf www.dagobertinvest.com eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.com angefordert werden.

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsstelle.at) wird als auBergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.

Priifung

svermerk

Gepruft gemaR 8 5 Abs. 4 AItFG am 07.08.2023 von Alexandra Weber, Controlling, dagobertinvest gmbh

Hinweis

1)
2)
3)

4)

GemaR § 4 Abs.1Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt folgende weitere Informationen zur Verfugung zu stellen:
die Ero6ffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschaftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

den Geschaéftsplan;
im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschéaftsbedingungen oder sonstige fiir den
Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegentber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.com
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MANZ Firmenregister

Quelle: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich
Lizenzgeber:  Bundesministerium fur Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 07.08.2023 Insolvenzdatei FN 545792 k

Flir dieses Unternehmen ist zum Zeitpunkt der Abfrage kein Eintrag in der Insolvenzdatei
vorhanden.

Stichtag 07.08.2023 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten FN 545792 k

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 11.01.2023 mit der Eintragungsnummer 4
zusténdiges Gericht Handelsgericht Wien

FIRMA

1 ABGS 33 Projektentwicklung GmbH
RECHTSFORM

1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in

1 politischer Gemeinde Wien
GESCHAFTSANSCHRIFT

3 Anton-Baumgartner-Strafle 33/Top 1

1230 Wien

GESCHAFTSZWEIG

1 Immobilieninvestment und Immobilienprojektentwicklung
KAPITAL

1 EUR 35.000

Grindungsprivilegierung

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)

4 zum 31.12.2021 eingereicht am 22.12.2022
VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Gesellschaft wird, wenn mehrere Geschaftsfihrer/innen

bestellt sind, durch zwei Geschaftsfihrer/innen gemeinsam
oder durch eine/einen von ihnen gemeinsam mit einer/einem
Gesamtprokuristin/Gesamtprokuristen vertreten.

Durch Gesellschafterbeschluss kann, auch wenn mehrere
Geschaftsfihrer/innen bestellt sind, einzelnen von

ihnen selbstdndige Vertretungsbefugnis erteilt werden.

1 Erklarung Uber die Errichtung der Gesellschaft 001
vom 10.12.2020

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
A Milan Lujic, geb. 09.07.1988
1 vertritt seit 17.12.2020 selbsténdig



GESELLSCHAFTER/IN GRUNDUNGS -

STAMMEINLAGE PRIVILEGIERTE HIERAUF
STAMMEINLAGE GELEISTET
B ML Bau GmbH
1 e e EUR 35.000
e EUR 10.000
e EUR 5.000
Y0 111 T e
EUR 35.000 EUR 10.000 EUR 5.000
——————————————————————————————————— PERSONEN ----------cm i m e oo - -
1 A Milan Lujic, geb. 09.07.1988
1 Breitenfurter StralRe 380/28
1230 Wien
1 B ML Bau GmbH
1 (FN 485131 d)
1 Breitenfurter Strale 380/28
1230 Wien
—————————————————————————————— VOLLZUGSUBERSICHT --------mmmmmmm e e e e o — o -

Handelsgericht Wien
1 eingetragen am 17.12.2020 Geschaftsfall 71 Fr 17494/20 x
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 10.12.2020
3 eingetragen am 28.12.2022 Geschaftsfall 75 Fr 56543/22 v
Antrag auf Anderung eingelangt am 27.12.2022
4 eingetragen am 11.01.2023 Geschaftsfall 75 Fr 54595/22 d
Elektronische Einreichung Jahresabschluss eingelangt am 22.12.2022
---------------- INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK ---------------
zum 07.08.2023 giltige Identnummer: 26344882
——————————— BUSINESS REGISTER INTERCONNECTION SYSTEM IDENTIFIKATION ----------

zum 07.08.2023 gultige EUID: ATBRA.545792-000

MANZ Firmenregister Abgefragt am 07.08.2023 12:55

----------------------------------- 1 =

MANZ Ubernimmt keinerlei Gewdhr fir die Richtigkeit und Aktualitat der bereit-
gestellten Information. Diesbezigliche Haftungsanspriche gegen MANZ sind
grundsdtzlich ausgeschlossen.



545792k ABGS 33 Projektentwicklung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2021)

gLIK OS5TEp, ;

JU§TIZ ﬂﬁ?u _ A g % Cry EB

FIRMER EUCH FIEM ENEUCHDATERN EARN K
Jahresabschluss 31.12.2021 FN 545792k
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
ABGS 33 Projektentwicklung GmbH Firmenbuchnummer mafgeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2021 bis 31.12.2021
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mikro

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 17.12.2020 bis 31.12.2020

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
22.12.2022

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: cee60fd9473745ed47904ef3c8a8e4bf

DI Milan Lujic, geb 09.07.1988
am 22.12.2022
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545792k ABGS 33 Projektentwicklung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2021)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 2.919.727,39 1.647
Anlagevermégen 0,00 0
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0
Sachanlagen 0,00 0
Finanzanlagen 0,00 0
Umlaufvermégen 2.895.560,72 1.611
Vorrite 2.890.995,83 1.553
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 4.500,00 30
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 64,89 28
Rechnungsabgrenzungsposten 24.166,67 36
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 2.919.727,39 1.647
Negatives Eigenkapital -184.923,61 -65
eingefordertes Stammkapital 5.000,00 5
Stammkapital 35.000,00 35

nach § 10b Abs. 4 GmbHG derzeit nicht einforderbare Einlagen -25.000,00 -25
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -5.000,00 -5
davon eingezahlt 5.000,00 5
Kapitalriicklagen 0,00 0
Gewinnriicklagen 0,00 0
Bilanzverlust -189.923,61 -70
davon Verlustvortrag / Gewinnvortrag -69.900,67 0
Riickstellungen 1.025,00 1
Verbindlichkeiten 3.103.626,00 1.712
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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INHALTSVERZEICHNIS

DER BAUTRAGER........cvoveeeereecteteeeeeeaeesesestesesesssesesessasesestasassassesesessssessssasasasassssesessssssessesssassssnesesens 1
DIE PROJEKTGESELLSCHART ..ottt ettt ertteeestte e ettt eeetteesbeeesetraesbaeesbeaesbasesabasesasssesnsasesasenennses 2
DAS PROJEKT ettt ettt ettt e e et e e ette e e bt e e e bt e e s bee e e abeeesabaeesabaeesbaeessbaseesbasesasasennsasasaseeeansasesnses 2
DER KAPITALBEDARF . ... ettt ettt ettt et e tee e teeee e e e s be e e s ba e esabas e s baeesatasesabesesabesannsesesbesesntasassenans 3
1

ABGS 33 Projektentwicklung GMBH

GESCHAFTSANSCHRIFT Anton-Baumgartner-StraRe 33/1, 1230 Wien TEL +43 676 6700 955

E-MAIL office@ml-bau.at FN 545792 k, HG Wien

WEB www.ml-bau.at uID ATU76280267



DER BAUTRAGER

Die ML Bau GmbH ist seit 2018 auf die Planung, Entwicklung und Errichtung von Wohnhausanlagen,
Reihenhdusern, Doppelhausern und Einfamilienhdusern in der Bundeshauptstadt Wien sowie in den
umliegenden Bezirken (sog. ,Speckgtirtel”) spezialisiert. Der Firmenname ist auf den Namen des
Grinders und geschéaftsfiihrenden Gesellschafters der ML Bau GmbH, DI Milan Lujic, zurtickzufiihren.
Die Projekte der ML Bau GmbH zeichnen sich durch eine sehr gute Nahversorgungsinfrastruktur, eine
hervorragende Verkehrsanbindung, moderne Architektur, perfekte Grundrisse, grol3ziigige
Freiflaichen und eine hochwertige Ausstattung aus.

Angesichts der Klimaerwarmung und der weltweiten Turbulenzen auf dem Energiemarkt sind
okologische Gesichtspunkte sowie die groitmogliche Unabhéangigkeit von etwaigen Volatilitdten auf
dem Energiemarkt von wesentlicher Bedeutung fiir uns. In diesem Sinne haben wir uns dem
bestmdglichen Einsatz erneuerbarer Energien verschrieben und auch in puncto Energieversorgung
immer den Finger am Puls der Zeit. Um unseren Werten gerecht zu werden, verfligt jede von uns
geplante und errichtete Anlage Uber eine zeitgemalle, effiziente und nachhaltige Energieversorgung.

Bis dato wurden 32 Einheiten, davon 15 Wohnungen, 9 Reihenhduser und 8 Doppelhaushalften,
sowie 35 Garagenplatze fertiggestellt und tibergeben. Weitere sechs Projekte mit insgesamt rund 50
Einheiten befinden sich in der Umsetzung.

Fiir jedes Projekt der ML Bau GmbH wird eine eigene Projektgesellschaft gegriindet. In der
Projektgesellschaft ABGS 33 Projektentwicklung GmbH wird das Wohnbauprojekt Anton-
Baumgartner-StraRe 33, 1230 Wien, umgesetzt.

2
ABGS 33 Projektentwicklung GMBH
GESCHAFTSANSCHRIFT Anton-Baumgartner-StraRe 33/1, 1230 Wien TEL +43 676 6700 955
E-MAIL office@ml-bau.at FN 545792 k, HG Wien

WEB www.ml-bau.at uID ATU76280267



DIE PROJEKTGESELLSCHAFT

Firma ABGS 33 Projektentwicklung GmbH
Rechtsform Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Firmenbuchnummer 545792 k
Firmenbuchgericht Handelsgericht Wien
Sitz der Gesellschaft Anton-Baumgartner-StraRe 33 / 1, 1230 Wien
Geschéftsadresse Anton-Baumgartner-StraRe 33 / 1, 1230 Wien
Stammkapital EUR 35.000,00, Griindungsprivilegierung
Grindungsjahr 2020
Ersteintragung 17.12.2020
Geschaftsfihrer DI Milan Lujic
Gesellschafter 100% ML Bau GmbH, FN 485131d
Unternehmensgegenstand Projektentwicklung, Immobilien

DAS PROJEKT

Die Projektgesellschaft ABGS 33 Projektentwicklung GmbH hat im Jahr 2020 eine bebaute
Liegenschaft in der Anton-Baumgartner-StraBe 33 im Liesinger Stadtteil Inzersdorf erworben. Der
Altbestand wurde abgebrochen und ein neue, moderne Wohnhausanlage mit insgesamt 14 gut
geschnittenen Eigentumswohnungen mit 2 bis 4 Zimmern sowie einem Biliro im Erdgeschol3 des
Gebaudes wurde errichtet.

Die neuen Wohnungen bestechen durch eine sehr hochwertige Ausstattung und grofziigige
Freiflaichen. Abgerundet wird die hochwertige Ausstattung durch vier Luftwarmepumpen und eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach. Im Untergeschoss wurden eine Garage mit acht Stellplatzen, ein
Technikraum, ein Fahrradabstellraum sowie Kellerabteile fiir jede Einheit errichtet.

Hervorzuheben ist neben der hochwertigen Ausstattung auch die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. In der unmittelbaren Umgebung finden sich mehrere Bus-Stationen, eine
Station der Badner Bahn, die U-Bahn-Station Alterlaa (U6), die B17 sowie eine Auffahrt auf die A2

3
ABGS 33 Projektentwicklung GMBH
GESCHAFTSANSCHRIFT Anton-Baumgartner-StraRe 33/1, 1230 Wien TEL +43 676 6700 955
E-MAIL office@ml-bau.at FN 545792 k, HG Wien

WEB www.ml-bau.at uID ATU76280267



Stdautobahn und A23 Sidosttangente. Mehrere Supermarkte in der ndheren Umgebung sowie das
Einkaufszentrum Alterlaa bieten eine erstklassige Nahversorgung.

Die 15 neu errichteten Einheiten werden schliisselfertig und provisionsfrei fiir die Kdufer angeboten.
Die Vermarktung erfolgt durch das renommierte Maklerunternehmen Dr. Mannlicher Immobilien
GmbH aus 1010 Wien.

DER KAPITALBEDARF

Der Ankauf des Grundstiickes durch die ABGS 33 Projektentwicklung GmbH ist Ende 2020 erfolgt. Im
Frithjahr 2021 wurde der Altbestand abgebrochen und mit dem Aushub begonnen. Nach einer —
aufgrund von COVID19 etwas verzogerten — Bauzeit von circa 2 Jahren konnte die Wohnhausanlage
kiirzlich fertiggestellt werden. Es fehlt lediglich die bereits beauftragte Photovoltaikanlage, welche
bis September 2023 auf dem Dach installiert wird.

Das Projekt wurde Uber ein Bankdarlehen in Hohe von € 3,8 Mio finanziert. Die ML Bau GmbH hat
der Projektgesellschaft ein Gesellschafterdarlehen in Hohe von € 240.000 gewdhrt. Zusatzlich
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ABGS 33 Projektentwicklung GMBH

GESCHAFTSANSCHRIFT Anton-Baumgartner-StraRe 33/1, 1230 Wien TEL +43 676 6700 955
E-MAIL office@ml-bau.at FN 545792 k, HG Wien

WEB www.ml-bau.at uiD ATU76280267



wurden von Mezzaninkapitalgebern Darlehen in Héhe von € 328.000 und € 400.000 aufgenommen.
Trotz COVID19 bedingter Verzogerungen und Preissteigerungen konnte der Kostenrahmen
eingehalten werden.

Nunmehr soll durch Aufnahme eines Nachrangdarlehens in Héhe von bis zu € 800.000 die
Abschichtung der beiden Mezzaninkapitalgeber erfolgen. Darliber hinaus sollen hieraus auch die erst
kiirzlich montierte elektrische Garagentoranlage und die bereits beauftragte Photovoltaikanlage,
welche bis September 2023 auf dem Dach installiert wird, finanziert werden.

Um den Abverkauf der schliisselfertigen Einheiten zu beschleunigen, soll ein Teil des
Nachrangdarlehens auch fiir die zielgerichtete Vermarktung des Projekts verwendet werden. Der
Abverkauf soll bis zum Frihjahr 2024 abgeschlossen sein, sodass eine Rickzahlung der
Nachrangdarlehen bis zum Spatsommer 2024 erfolgen kann.

Der verantwortungsvolle Umgang mit den zur Verfligung gestellten wirtschaftlichen Mitteln ist fiir
uns oberstes Gebot. Wir wiirden uns freuen, auch Sie fir unsere nachhaltigen Projekte begeistern
und als Investor gewinnen zu kdnnen!

5
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FINANZIERUNGSANGEBOT:

Schwelle: € 100.000

Limit: € 800.000

Zeichnungsfrist: 05.07.-16.08.2023

Laufzeit: 12 Monate, mit Option auf Verlangerung um bis zu 6 Monaten
Verzinsung: 12,0 % p.a.
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ABGS 33 Projektentwicklung GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz AT_FernFinG_03_2021

Vertriebsinformationen nach §8 5 FernFinG

Angaben Uber
den Unterneh-
mer
(Emittent)

ABGS 33 Projektentwicklung GmbH
Anschrift: Anton-Baumgartner-StraRe 33/Top 1, 1230 Wien
Hauptgeschéftstatigkeit: Immobilieninvestment und Immobilienprojektentwicklung

Firmenbuchnummer: FN 545792k, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Angaben Gber die Finanzdienstleistung

Beschreibung
der
wesentlichen
Merkmale

Es wird eine qualifiziert nachrangige Veranlagung eingegangen. Das ist eine Veranlagung, bei der das Kapital gegenlber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann eine Forderung aus dieser Veranlagung
keine Insolvenz ausldsen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.
Ein Investor veranlagt zwischen EUR 100,00 und EUR 5.000,00 (in Ausnahmefallen sind auch geringere bzw. hohere Betrage moglich).
Die Laufzeit der Veranlagung betragt 12 Monate und der Zinssatz betragt 12,00% p.a., endféllig, jahrlich kapitalisiert. Die Veranlagung
kann vom Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verldngert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine Uber den Veranlagungsbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebulhren, Abgaben oder Gber den Emittenten abge-
fuhrte Steuern fallig. Der Veranlagungsbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise

Verlassliche Prognosen Uber kinftige Ertrége sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrége in der Vergan-
genheit keinen Indikator fur kinftige Ertrage dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

« Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt Uberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterl6sen abzlglich der
Kosten des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine
marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und einem ver-
ringerten Verkaufserlds flhren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kénnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozial-
strukturen, Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative
wirtschaftliche Auswirkungen kénnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zukiinftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht
in geplanter Hohe entstehen. Diese Risiken erhohen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.
Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Emittenten. Zahlungsunfédhigkeit des Emittenten fihrt regelmaRig zu
einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments
ist hdher als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko
der jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses
Risiko kann nie zur Ganze ausgeschlossen werden, das Unternehmen (un)mittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fihren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen (ibertragbar
ist und dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als naturliche Person
mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaR §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gemaR 841 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemaR 841 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererkldrung (,EStE”) nur dann zu erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einkiinfte EUR 730,00 Ubersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kénnen Ein-
kiinfte aus diesem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd.
Ertrdge aus einem etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und
Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen“-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Uber-
sendung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu tGberweisen oder
dem Emittenten ein entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurtickzuzahlen. Er ist zu vollstandigen Ruckzahlung binnen 3
Monaten nach Ubergabe der Projektliegenschaft oder der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details
sind dem Darlehensvertrag unter Punkt 9 zu entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Rickzahlung anfallenden
Zinsen zu leisten.

Fernkommuni-
kationsmittel

Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben Uber den

Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht
fur Verbraucher

Sofern Sie Verbraucher im Sinn des Konsumentenschutzgesetzes sind, besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die
Ricktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.com, oder per Post an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01,
1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Veranlagungsbetrag unverziglich zurlickbezahlen. Der Rucktritt ist mit
keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zB wenn der Funding-Min-
destbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurlickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverziglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Rucktrittsrechts

Die Rucktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die
Méglichkeit Ihre Ricktrittserklarung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.com zu Gibermitteln. Sie kdnnen hierfir beispielsweise das
beigefligte Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand,
Rechtsordnung

Die Veranlagung unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfiigung. Die Kommunikation mit dem Investor wah-
rend der Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefihrt.

Angaben Gber
Rechtsbehelfe

Die Internet Ombudsstelle (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsstelle.at) wird als auergerichtliche Streitschlichtungs-

stelle anerkannt.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurtick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.com

Hiermit widerrufe ich die von mir abgeschlossene Veranlagung.

Name des Verbrauchers (mein Name):

AT_FernFinG_03_2021

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zur Veranlagung:

Ort, Datum Unterschrift
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