IDB-P276

Informationsblatt fiir Anleger

a) Dieses 6ffentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.
b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
Risikowarnung vollsténdigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.
c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.
d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.
e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.
Informationen iiber a) Emittent: MGI AG Immobilien-Projektentwicklung, FN: CHE-111.703.833; Handelsregister: Kanton Schwyz
den Emittenten und Anschrift: Hintere Bahnhofstrasse 9, CH-8853 Lachen, Schweiz; Telefon: +41 55 45 16 111
das geplante Projekt Rechtsform: Aktiengesellschaft schweizer Rechts; Aktienkapital: CHF 250.000
Geschéftsfihrer: Markus Gresch, geb. 23.09.1959, Freienbach, Schweiz
Gewerbeschein: keiner; UID-Nr.: CHE-111.703.833
Eigentimer: Markus Gresch, geb. 23.09.1959
b) Haupttatigkeit des Emittenten: Erwerb, Entwicklung, Bewirtschaftung sowie Verkauf von Immobilien
c) Beschreibung des geplanten Projekts: Bau und Verwertung von 11 Wohneinheiten in der HauptstraBe 102, CH-7075 Churwalden
Hauptmerkmale des a) Funding-Mindestbetrag: EUR 250.000; Zahl der vom Emittenten bereits nach dem AItFG durchgefihrten Angebote: 0
Angebots- b) Zeichnungsfrist: bis 28.02.2021
Verfahrens und c) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal
Bedingungen fiir die 60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wéahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird
Kapitalbeschaffung der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zuriicktreten
d) Funding-Hbéchstbetrag: EUR 500.000
e) Der Emittent stellt fur die Ausfihrung des Projektes bis zu EUR 1.173.000 an Eigenmittel bereit.
f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.
Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Risikofaktoren Insolvenzgrund auslésen.
e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegeniber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen.
e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht.
o Uber das Vermégen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren erdffnet.
Informationen iiber a) Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hochstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
das Angebot von b) Laufzeit: 24 Monate ab Zuzéhlung; Verlangerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich
Wertpapieren oder Zinssatz: 7,5% p.a., endféllig, jéhrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode
Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverldngerung: 1,25% p.a. zzg|. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verlangerung
Zinssatz im Falle einer Verzdgerung der Riickzahlung: 4,00% p.a. zzgl. zur unter Zinssatz angegebenen Verzinsung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts, sowie zur Refinanzierung
der bereits in das Projekt investierten Darlehen (bis zu einem Minimalbetrag von zumindest CHF 1.000.000, welcher an Darle-
hen in der Gesellschaft verbleibt) und der damit in Zusammenhang stehenden Finanzierungskosten
Q -d)-e)-
f) Der Emittent stellt sicher, dass der Sicherungsgeber Herr Markus Gresch, geb. 23.09.1959, Freienbach, Schweiz eine selbstschuld-
nerische Biirgschaft bis zu einem Hochstbetrag von EUR 250.000 sowie ein unbefristetes Kaufangebot tUber samtliche fallige
Anspriche zum Ende der Laufzeit abgibt. Diese Nachrangsicherheiten kénnen nur verwertet werden, solange die Inanspruch-
nahme keinen Insolvenzgrund auslost.
g) -
Anlegerrechte, die a) Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft iber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jahresab-
iiber die in Teil D schluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at verdffentlicht und erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt.
Beschriebenen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsmaéglichkeit.
hinausgehen ¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten méglich; es
entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den tibertragenden oder Gbernehmenden Anleger.
d) Ausstiegsméglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verldngerung
e) -
Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebihren.
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Hohe von bis zu 9,5% und laufende Kosten
Rechtsbehelfe in Hohe von 1% p.a. der Investition, jeweils zuziliglich Umsatzsteuer.
¢) Zusatzliche Angaben und Informationen Uber das geplante Projekt und den Emittenten kénnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlich-
tungsstelle anerkannt.
Priifungsvermerk Geprift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 25.01.2021 von Thorsten Beeh, Controlling, dagobertinvest gmbh

Hinweis

GemaB § 4 Abs.1 Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen zur Verfiigung zu stellen:

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

2) den Geschaftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschéftsbedingungen oder sonstige fiir den Anleger
geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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kantonschwyzU Q

e Commercial register of the canton of Schwyz
Firmennummer Rechtsnatur Eintragung [ L&schung Ubertrag CH-130.3.009.717-0
von: 1
CHE-111.703.833 Aktiengesellschaft 04.06.2004 auf:
IIDLAANINION oo e
Ei | L6 | Firma Ref| Sitz
3 MGI AG Immobilien-Projektentwicklung 3| Lachen
Ei | L6 | Aktienkapital (CHF) | Liberierung (CHF) Aktien-Stiickelung Ei | L6 | Domiziladresse
1 250'000.00 250'000.00 | 2'500 Namenaktien zu CHF 100.00 4 Hintere Bahnhofstrasse 9
8853 Lachen SZ
Ei | L6 | Zweck Ei | LS | weitere Adressen
1 Inkasso von verfallenen, insbesondere grundpfandgesicherten Forderungen und
zwar sowohl im eigenen Namen und auf eigene Rechnung als auch auf Namen
und auf Rechnung Dritter; Erwerb, Entwicklung, Bewirtschaftung sowie Verkauf von
Immobilien.
Ei | L6 | Bemerkungen Ref| Statutendatum
1 Mitteilungen der Gesellschaft an die Aktionére durch eingeschriebenen Brief. 1| 02.06.2004
1 Die Ubertragbarkeit der Namenaktien ist nach Massgabe der Statuten beschrank. 3| 16.02.2010
3 Gemass Erklarung des Verwaltungsrates vom 16.2.2010 untersteht die Gesellschaft
keiner ordentlichen Revision und verzichtet auf eine eingeschrankte Revision.
Ei | L6 | Besondere Tatbestande Ref| Publikationsorgan
1| SHAB
Ref| TR-Nr TR-Datum | SHAB | SHAB-Dat. Seite /Id |Ref| TR-Nr TR-Datum | SHAB | SHAB-Dat. | Seite/Id
1 1611| 04.06.2004 110| 10.06.2004 | 8/2302190 | 3 907| 22.02.2010 40| 26.02.2010 | 15/5516020
2 245| 22.01.2007 18| 26.01.2007 |16/3744692 | 4 |B 1113| 04.03.2010 B 48| 10.03.2010 | 15/ 5534546
Ei|Ae| L6 |Personalangaben Funktion Zeichnungsart
3 Gresch, Markus, von Freienbach, in Pfaffikon SZ Mitglied Einzelunterschrift

Schwyz, 09.12.2020 13:04

Diese Internet Information aus dem kantonalen Handelsregister hat

mangels Originalbeglaubigung keinerlei Rechtswirkung und erfolgt

ohne Gewéhr.




MGI AG
Immobilien-Projektentwicklung
8853 Lachen

Bilanz zum 31.12.2019

Geschéftsjahr von:
Geschdfsjahr bis:
Bilanz:

01.01.2019
31.12.2019

Einzelabschluss

Anlagevermdgen

AKTIVA

CHF 2019 TCHF 2018

Eigenkapital

PASSIVA

CHF 2019 TCHF 2018

Sachanlagen 3414 282,41 3111 Stammbkapital 250 000,00 250
Finanzanlagen 0,00 0 eingezahlt 250 000,00 250
Summe 3414 282,41 3111| |Summe 250 000,00 250
Umlaufvermégen Bilanzgewinn (Bilanzverlust) 557 904,11 558
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 280 444,39 182| |Summe 807 904,11 808
Kassabestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 134 607,02 243
Summe 415 051,41 425| |Riickstellungen 0,00 0
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 51| [|Vebindlichkeiten 3021429,71 2779
BILANZSUMME 3 829 333,82 3587 BILANZSUMME 3829 333,82 3587
MQTAG I_mmﬁbilien - Projektentwicklung;
Hintere Bghnhofstrasse 9
~ ' | :
’c 7‘ - t'— 2/f
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MGI AG Immobilien - Projektentwicklung
Markus Gresch Architekt FH/STV/EUR ING
Hintere Bahnhofsirasse 9

8853 Lachen SZ

Tel 055 451 61 11 - Fax 055 451 61 19
www.mgiag.ch - CHE-111.703.833 MWST

1601 Uberbauung Maut - 7075 Churwalden GR

GESCHAEFTSPLAN




Unternehmen

Die MGl AG Immobilien Projektentwickiung wurde 2004 gegrindet. Seit 2010 ist Markus Gresch der alleinige
Inhaber des Unternehmens. Die MGl AG entwickelt und realisiert Immobilienprojekte. Die Projekte werden von
der Schwesterfirma MGA AG Architektur - Bauleitung geplant und umgesetzt.

Die MGI AG hat sich auf Bauten fir das Wohneigentum sperzidlisiert. Eigentumswohnungen, Uberbauungen mit
H&usern aber auch individuelle Einfamilienhduser. Die Redlisierung von qualitativ hochstehender Bausubstanz zu
vermnunftigen Preisen ist unser Ziel. Dieses Ziel wurde in der Historie der MGA AG ab Grindungsjahr 1998 verfolgt.
Nebst den klassischen Architekturauftrdgen wurden seit Beginn eigene Projekte realisiert. Bis 2010 in Form von
Baugesellschaften zusammen mit wechselnden Partnern. Ab 2010 wurde diese Aufgabe der MGl AG Ubertra-
gen, die seither rund 50 Wohneinheiten redlisiert hat, sei dies bis zur Erstellung oder durch den Projektverkauf an
einen Drittinvestor,

Die MGI AG sucht Grundsticke mit Potential und bringt diese zur Realisierung. Mit dem eigenen Planungsbiro
haben wir gegeniUber Mitbewerbern einen grossen Vorteil. Unser Kunde kauft direkt beim Ersteller und wird von

uns vom Kaufverirag bis zur Ubergabe individuell betreut.

Unternehmensdaten
Firma MGI AG Immobilien - Projektentwicklung
Rechtsform Aktiengesellschaft gemdass Art. 620 ff OR

UID Unternehmens-ldentifikationsnummer

CHE-111.703.833

HR-Referenznummer

CH-130.3.009.717-0

Domiziladresse

Hintere Bahnhofstrasse 9 — CH 8853 Lachen SZ

Aktienkapital CHF 250'000.00

Hauptzweck Erwerb, Entwicklung, Bewirtschaftung und Verkauf von Immobilien
Grindung 2004-06-02

GeschdaftsfUhrer Markus Gresch dipl. Arch FH/STV/EUR ING

Inhaber Markus Gresch dipl. Arch FH/STV/EUR ING

FEANI Register Nr. von Markus Gresch

Nr. 27781 — BrUssel 2004-02-06

REG Eintrag Nr. von Markus Gresch

Register B Nr. 12782 / 2002 - ZUrich 2010-05-25

Mitgliedschaft Markus Gresch

Mitglied der Swiss Engineering Expertenkammer seit 2006-02-08

Mitgliedschaft Markus Gresch

Assoziiertes Mitglied der Schweizerischen Kammer technischer
und wissenschaftlicher Gerichtsexperten seit 2019-10-02
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Geschdftsmodell

Die MGI AG Immobilien — Projektentwicklung sucht auf dem GrundstUckmarkt geeignete GrundstUcke zur Reali-
sierung von Wohnbauprojekten. Wir entwickeln mit unserer Schwesterfirma MGA AG ein bewiligungsfahiges
Projekt und setzen dieses mit uns bekannten und auch lokalen Baufirmen um. Fir die Vermarktung suchen wir
Partner vor Ort, die die MarktbedUrfnisse kennen.

Die schlusselfertige Realisierung unter BerUcksichtigung individueller Winsche ist unser Erfolgsmodell. Der Kaufer
bekommt sein Eigenheim. Wir erstellen die Uberbauung, begrinden das Stockwerkeigentum und betreuen die
Kaufer auch nach Bezug.

Aktuelle Projekte haben wir in verschiedenen Kantonen der Schweiz, Hier unsere aktuellen Bauvorhaben:

o Uberbauung Dorfstrasse in Malix GR (10 Wohneinheiten im Bau — Bezug ab Mai 2021)

o Uberbauung Maut = Churwalden GR (11 Wohneinheiten - Baubeginn April 2021 - Abbrucharbeiten be-
reits erfolgt)

* EFH MUhleweg - Erschwil SO — (Projektredlisierung nach Verkauf)

» DEFH Ober Cartiein - S$t. Peter-Pagig GR (Projekt bewiligt — Realisierungstart nach Verkauf der ersten
Einheit)

« Uberbauuung MUhle — Gontenschwil AG (1. Etappe 11 Wohneinheiten - Projekt im Bewiligungsverfah-
ren — Finanzierung noch offen)

° E‘rojekf Soldanella - Churwalden (3 Wohneinheiten = Projekt im Bewiligungsverfahren)

¢ Uberbauung Markistrasse - Flums SG (35 Wohneinheiten — Projekt im Bewilligungsverfahren — Projekt fi-
nanziert)

Weitere Projekte in Vorbereitung. Unser Ziel ist mit den Projekten der MGl AG 50% der Kapazitat der MGA AG
abzudecken.

Unser Erfolg ist massgeblich fUr den Investitionsbedarf verantwaortlich. Die gleichzeitige Redlisierung verschiede-
ner Projekte hat uns auf die Suche nach alternativen Finanzierungsmodellen gebracht. Die hohen Eigenkapital-
vorgaben der Banken fUhren dazu, dass wir als Unternehmen neue Ideen suchen. Wir hoffen auf diesem Weg
Investoren zu finden, die an unsere Projekte glauben und uns bei der Redlisierung unterstltzen.

Mit einer weiteren Schwesterfirma, der MGB GmbH Bauberatung — Dienstleistungen erstellen wir Bauaufnahmen

mit 3D Laser, stehen fUr Bauberatungen und Expertisen zur Verfigung. FUr unsere eigenen Bauvorhaben erstel-
len wir die erforderlichen Energienachweise,
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Philosophie

Bauliche Aufgabenstellungen faszinieren uns. Sie fordern uns heraus. Es ist egal, ob es sich um eine komplexe
Uberbauung oder ein einfaches Einfamilienhaus handelt. Wir behalten das angestrebte Ziel im Auge und lésen
alle Bauaufgaben sorgfdltig mit hoher Professionalitét und Leidenschaft, Wir planen und redlisieren Lebensraum.
Dafur ist uns der kontinuierliche Austausch mit Kunden und den AusfUhrenden sehr wichtig. Ein direkter, persénli-
cher Kontakt ist unser SchlUssel zum Erfolg.

Okologie und Nachhaltigkeit stehen heute bei den Kunden im Vordergrund. Nachhalfiges Bauen bedingt einen
durchdachten Planungs- und Bauprozess und eine Nutzungsweise, die auf Nachhaltigkeit ausgerichtet ist, d.h.,
auf Bewahrung des Okosystems und der Umwelt, auf den Nuizen fir Mensch und Gesellschaft, und auf Opti-
mierung und Steigerung der 6konomischen Potenziale eines Gebdudes. Wenn diese Ziele erreicht werden, ma-
chen wir unsere Kunden glicklich. Sie fGhlen sich wohl und wir haben mitgeholfen, ihnen einen Traum zu erfll-
len.
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Mavut Churwalden - das Projekt

2012 / 2013 redlisierte die MGA AG fUr einen Kunden in Churwalden GR zwei Mehrfamilienhduser. Die Redlisie-
rung dieser beiden Hauser fUhrte zur Anfrage betreffend Ubernahme des Grundstickes Maut. Nachdem wir das
Potential des Grundstickes geprift hatten und wir von der Lage direkt gegenUber dem Gemeindehaus und
den Méglichkeiten Uberzeugt waren, konnten wir mit der GrundeigentUmerin einen Baurechtsvertrag abschlies-

sen.

Churwalden liegt 8 km sUdlich der Kantonshauptstadt Chur am Passweg zur Lenzerheide, Nach einer Gemein-
defusion im Jahre 2010 gehdren die Dorfer Malix, Churwalden und Parpan zur politischen Gemeinde Churwal-
den. Das Dorf Churwalden, urspriinglich eine Streusiedlung, hat sich durch die Bautétigkeit im 20. Jahrhundert
zu einem rund 2 km langen Strassendorf entwickelt. Es bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur an. Diverse
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, ein ElekirizitGtswerk, Bauunternehmungen und Fleischirocknereien sind
nebst der Tourismusbranche die Hauptarbeitgeber.

Die Gemeinde begrUsst lhre Besucher mit folgendem Slogan:

Wir sind eine attraktive und bestens erschlossene Wohngemeinde mitten in der Tourismusregion Arosa Lenzer-
heide und in direkter Nachbarschaft zur Stadt Chur. Bekannt fir unser Bindnerfleisch, die Mineralwdsser Pas-
sugger und Allegra und unser attraktives Freizeitangebot machen wir uns beliebt bei Familien, Senioren und
Gdasten. Kurzum, man ist gern bei uns in der Gemeinde Churwalden.

Auf dem Grundstick Maut entwickelten wir in der Folge ein Projekt mit einem MFH mit é Wohneinheiten und 2
Hausreihen mit 2 und 3 Hausern. Das Mehrfamilienhaus schliesst den Strassenzug und ersetzt in der Lage die
ehemalige Scheune. Das Mehrfamilienhaus steht im Zwiegespréch mit dem in seiner Architektur markanten
Gemeindehaus. Die Architektur nimmt Elemente des lokalen Baustils in einer modernen Formensprache auf. Die
5 Hauser bilden den Ubergang von der dichten Bebauung des Strassenzuges in die aufgelockerte Uberbauung
der weiteren Umgebung. Die drei Baukérper erhalten eine gemeinsame Tiefgarage, die direkt ab der Haupt-
strasse erschlossen ist. SGmiliche Fahrzeugabstellplaize sind in dieser Tiefgarage zu finden. Ein separater Raum
fUr Fahrréder ergénzt das Angebot. Auch fir die Nachbarparzelle wurden die erforderlichen Durchfahrtsrechte
bereits nachhaltig geregelt, so dass die Uberbaubarkeit des noch freien Baulandes gewdhrt ist.

Die alte Scheune wurde bereits abgebrochen und nach der Wintersperre, in Churwalden dUrfen wdhrend der

Hauptsaison keine Tief- und Rohbauarbeiten ausgefUhrt werden, starten wir mit den Aushubarbeiten. Im Som-
mer 2022 ist der Bezug der Wohneinheiten geplant,
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Unsere Stdrke ist es, individuelle K&uferwUnsche in unseren Projekten umzusetzen. Wohntr&ume sollen wahr wer-
den. Ein qudlitativ hochwertiger Grundausbau hilft, die individuellen Winsche ohne wesentliche Mehrkosten zu
redlisieren. Der Innenausbau erfolgt mit hochstehenden Materialien durch ausgewiesene Fachfirmen.

Das Projekt entspricht den aktuellen Energievorschriften. Fir die Energieerzeugung stellen wir auf das im Aufbau
befindliche Fernwérmenetz ab. Der lokale Energietréger Holz wird dadurch optimal genutzt.

Projekidaten

Grundstiick KTN 20348 2'029 m2 im Baurecht CHF 15.00/m2 und Jahr

A Mehrfamilienhaus Garagengeschoss BUro NWF 48,4 m2
A Mehrfamilienhaus Garagengeschoss Tiefgaragenplatze 29 Parkplatze
A Mehrfamilienhaus Erdgeschoss Al 4 V% Zimmer-Wohnung NWF 117,0 m2
A Mehrfamilienhaus Erdgeschoss A2 4% Zimmer- Wohnung NWF 119,4 m2
A Mehrfamilienhaus 1. Obergeschoss A3 4% Iimmer-Wohnung NWF 123,2 m2
A Mehrfamilienhaus 1. Obergeschoss A4 4% Zimmer- Wohnung NWF 124,1 m2
A Mehrfamilienhaus Dachgeschoss A5 3 % Zimmer-Wohnung NWF 93,4 m2
A Mehrfamilienhaus Dachgeschoss Aé 3 ' Zimmer- Wohnung NWF 126,9 m2
B Reihenhaus Bl 4 bis 5 & Zimmerhaus NWF 159,6 m2
B Reihenhaus B2 4 bis 5 % Zimmerhaus NWF 157,5 m2
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B Reihenhaus B3 4 bis 5 V2 Zimmerhaus NWF 159,6 m2
C Doppeleinfamilienhaus C1 4 bis 5 % Zimmerhaus NWF 159,4 m2
C Doppeleingfamilienhaus C2 4 bis 5 %2 Zimmerhaus NWF 159,4 m2
Bauvolumen gesamt nach SIA 416 2'907 m3
Bauvolumen gesamt nach SIA 116 10'618 m3
Baubewiligung erteilt 2019-10-03

Finanzierungsbedarf

Auf Grund der hohen Eigenkapitalvorschriften der Banken fUr Projektfinanzierungen ist ein erhebliches Mass an
Eigenkapital erforderlich. Dieses Eigenkapital ist bis zum Abschluss des Projektes (Verkauf der Wohneinheiten) in
der Bankfinanzierung gebunden. Mit den von Ihnen zur Verflgung gesteliten Darlehen kénnen wir in weitere
Projekte investieren um unser Ziel, attraktiven Wohnraum zu erstellen, nachhaltig zu verfolgen.

In Churwalden steht mit dem Projekt Soldanella bereits ein ndchstes Projekt in der Pipeline. Wir sind vom Ort und
der Region Uberzeugt und freuen uns, wenn Sie dies ebenso beurteilen.
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MGI AG Immobilien-Projektentwicklung - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz

AT_FernFinG_08_2020

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben iiber
den Unternehmer
(Emittent)

MGI AG Immobilien-Projektentwicklung
Anschrift: Hintere Bahnhofstrasse 9, CH-8853 Lachen, Schweiz
Hauptgeschaftstatigkeit: Erwerb, Entwicklung, Bewirtschaftung sowie Verkauf von Immobilien

Handelsregisternummer: FN: CHE-111.703.833, Handelsregister: Kanton Schwyz

Angaben iiber die Finanzdienstleistung

Beschreibung der
wesentlichen
Merkmale

Es wird ein qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Das ist ein Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegeniiber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann dieses Nachrangdarlehen keine Insolvenz ausl6-
sen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.

Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch héhere Betrage moglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,5% p.a., endféllig, jahrlich kapitalisiert. Der Darlehensvertrag kann
vom Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine iber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebiihren, Abgaben oder Gber den Emittenten abgefihrte Steuern
féllig. Der Darlehensbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise

Verlassliche Prognosen Uber kiinftige Ertrage sind nicht moglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der Vergangenheit
keinen Indikator fur kunftige Ertrdge dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

¢ Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt Gberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterldsen abziiglich der Kosten
des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine marktweite Ver-
schlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und/oder eine verringerte Kaufpreis-
zahlung an den Emittenten flihren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kénnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozialstrukturen,
Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative wirtschaftliche Aus-
wirkungen kénnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zuklnftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht in geplanter Hohe entstehen.
Diese Risiken erhéhen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.

Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fiihrt re-
gelméBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitéatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hoher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko der
jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses Risiko
kann nie zur Génze ausgeschlossen werden, das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fiihren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem Investment
in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen Gbertragbar ist und
dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als natirliche Person mit
Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag geméaB §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE") nur dann zu erstellen, wenn die nicht
lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 tibersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter konnen Einkiinfte aus die-
sem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd. Ertrdge aus einem
etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und
Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Ubersendung
des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu tiberweisen oder dem Emittenten ein
entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen. Er ist zu vollstandigen Riickzahlung binnen 2 Monaten
nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag unter Punkt 8 zu
entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommunika-
tionsmittel

Fir die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben iiber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht

Es besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per Post an die
dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Darlehensbetrag unver-
ziglich zurlickbezahlen. Der Riicktritt ist mit keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zum Beispiel wenn der Funding-
Mindestbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurtickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverztiglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Riicktrittsrechts

Die Ricktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die Még-
lichkeit Ihre Riicktrittserklarung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu tbermitteln. Sie kénnen hierfiir beispielsweise das beigefligte
Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt dsterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfligung. Die Kommunikation mit dem Investor wéhrend der
Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle an-
erkannt.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.at

Hiermit widerrufe ich den von mir abgeschlossenen Nachrangdarlehensvertrag.

Name des Verbrauchers (mein Name):

AT_FernFinG_08_2020

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zum Nachrangdarlehensvertrag:

Ort, Datum Unterschrift
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