IDB-P279

Informationsblatt fiir Anleger

a) Dieses 6ffentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.
b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
Risikowarnung vollsténdigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos moglicherweise keine Rendite zu erhalten.
c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.
d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.
e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.
Informationen iiber a) Emittent: FXDATA Immobilien Projektentwicklung GmbH, FN 251409 w; Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien
den Emittenten und Anschrift: Wollzeile 31/24, 1010 Wien; Telefon: +43 (0)650 375 48 86
das geplante Projekt Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung; Stammkapital: EUR 35.000; UID-Nr.: ATU61251923
Geschéftsfihrer: Markus Scharnagl, geb. 04.01.1976, Anton Scharnagl, geb. 25.08.1970, Margit Potzgruber, geb. 08.08.1972
Gewerbeschein: Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager), eingeschrankt auf Bautrager
Eigentimer: Markus Scharnagl, geb. 04.01.1976; Anton Scharnagl, geb. 25.08.1970; Margit Potzgruber, geb. 08.08.1972; AS&P
Management GmbH (FN 327461 k): zu je 25%
b) Haupttétigkeit des Emittenten: Immobilienentwicklung
c) Beschreibung des geplanten Projekts: Bau von 16 Wohneinheiten in der Manker StraBe 10, 3250 Wieselburg auf Grundlage von
mit den Grundstiickseigentiimern bereits abgeschlossenen Errichtungsvertragen
Hauptmerkmale des a) Funding-Mindestbetrag: EUR 100.000; Zahl der vom Emittenten bereits nach dem AItFG durchgefihrten Angebote: 0
Angebots- b) Zeichnungsfrist: bis 21.03.2021
Verfahrens und ¢) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal
Bedingungen fiir die 60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird
Kapitalbeschaffung der Emittent von samtlichen Nachrangdarlehensvertrigen zuriicktreten
d) Funding-Hb&chstbetrag: EUR 400.000
e) Der Emittent stellt fur die Ausfihrung des Projektes bis zu EUR 415.000 an Eigenmittel bereit.
f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.
Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Félligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Risikofaktoren Insolvenzgrund auslosen.
e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegeniber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen.
e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht.
o Uber das Vermdgen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.
Informationen iiber a) Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hochstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
das Angebot von b) Laufzeit: 24 Monate ab Zuzéhlung; Verlangerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich
Wertpapieren oder Zinssatz: 7,85% p.a., endféllig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode
Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverlingerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verldngerung
Zinssatz im Falle einer Verzégerung der Riickzahlung: 4,00% p.a. zzgl. zur unter Zinssatz angegebenen Verzinsung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts und der damit in Zusam-
menhang stehenden Finanzierungskosten
Q) -d-e)-
f) Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeber Herr Markus Scharnagl, geb. 04.01.1976, Dunkelsteinergasse 14, 3122 Gans-
bach, und Herr Anton Scharnagl, geb. 25.08.1970, Mautner Markhofgasse 30/3/17, 1110 Wien, bzw. die AS&P Management
GmbH (FN 327461k) und die Stanislau KLBG2 GmbH & Co KG (FN 521205d), eine selbstschuldnerische Biirgschaft bis zu einem
Hochstbetrag von EUR 150.000 bzw. unbefristete Kaufangebote tiber samtliche féllige Anspriiche zum Ende der Laufzeit abge-
ben. Diese Nachrangsicherheiten kénnen nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund auslost.
g) -
Anlegerrechte, die a) Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft Gber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jahresab-
iiber die in Teil D schluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at verdffentlicht und erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt.
Beschriebenen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsmaéglichkeit.
hinausgehen ¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten méglich; es
entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den tibertragenden oder Gbernehmenden Anleger.
d) Ausstiegsmoéglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verldngerung
e) -
Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebuhren.
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Hohe von bis zu 15,5% und laufende
Rechtsbehelfe Kosten in Hohe von 1,2% p.a. der Investition, jeweils zuzliglich Umsatzsteuer.
c) Zusatzliche Angaben und Informationen ber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlich-

tungsstelle anerkannt.

Priifungsvermerk

Geprift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 10.02.2021 von Thorsten Beeh, Controlling, dagobertinvest gmbh

Hinweis

GemalB § 4 Abs.1 Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen zur Verfiigung zu stellen:

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

2) den Geschaftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige fir den Anleger
geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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MANZ Firmenregister

Quelle: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich
Lizenzgeber:  Bundesministerium fur Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 29.12.2020 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten

FN 251409 w

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 19.11.2019 mit der Eintragungsnummer 23
zusténdiges Gericht Handelsgericht Wien

FIRMA
22 FXDATA Immobilien Projektentwicklung
GmbH
RECHTSFORM
1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in
1 politischer Gemeinde Wien
GESCHAFTSANSCHRIFT
21 Wollzeile 31/24
1010 Wien
GESCHAFTSZWEIG
22 Immobilienentwicklung
KAPITAL
1 EUR 35.000
STICHTAG fir JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember
JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
23 zum 31.12.2018 eingereicht am 25.09.2019
VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Generalversammlung bestimmt, wenn mehrere Geschafts-

fuhrer bestellt sind, deren Vertretungsbefugnis.

1 Gesellschaftsvertrag vom 12.08.2004 001
22 Generalversammlungsbeschluss vom 22.08.2019 002
Anderung des Gesellschaftsvertrages in den Punkten I.
und III.

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
B Markus Scharnagl, geb. 04.01.1976

2 vertritt seit 18.11.2004 selbsténdig
C Anton Scharnagl, geb. 25.08.1970
22 vertritt seit 22.08.2019 selbstéandig
D Margit Potzgruber, geb. 08.08.1972
22 vertritt seit 22.08.2019 selbstéandig
GESELLSCHAFTER/IN STAMMEINLAGE HIERAUF GELEISTET
B Markus Scharnagl, geb. 04.01.1976
22 e e EUR 8.750
22 e e e e EUR 8.750

C Anton Scharnagl, geb. 25.08.1970
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22 e e EUR 8.750

22 e e e e EUR 8.750
D Margit Potzgruber, geb. 08.08.1972
22 e e EUR 8.750
2 e e e e EUR 8.750
E  AS&P Management GmbH
22 e e EUR 8.750
22 e e e EUR 8.750
Summen: EUR 35.000 EUR 35.000
——————————————————————————————————— PERSONEN ---------------“--“-omm e o -

1 B Markus Scharnagl, geb. 04.01.1976
1 Dunkelsteinergasse 14

3122 Gansbach
13 C Anton Scharnagl, geb. 25.08.1970

22 Mautner Markhofgasse 30/3/17
1110 Wien
22 D Margit Potzgruber, geb. 08.08.1972
22 ThaliastraRe 133/16
1160 Wien
22 E  AS&P Management GmbH
22 (FN 327461 k)
22 Wollzeile 31/24
1010 Wien
------------------------------ VOLLZUGSUBERSICHT - -----mmmmmm oo oo e e e

Handelsgericht Wien

1 eingetragen am 27.08.2004 Geschaftsfall 72 Fr 8946/04 t
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 19.08.2004

2 eingetragen am 30.12.2004 Geschaftsfall 72 Fr 15257/04 y
Antrag auf Anderung eingelangt am 22.12.2004

13 eingetragen am 16.02.2013 Geschaftsfall 72 Fr 1250/13 d
Antrag auf Anderung eingelangt am 05.02.2013

21 eingetragen am 29.06.2019 Geschaftsfall 72 Fr 7250/19 f
Antrag auf Anderung eingelangt am 13.06.2019

22 eingetragen am 30.08.2019 Geschaftsfall 72 Fr 11298/19 h
Antrag auf Anderung eingelangt am 23.08.2019

23 eingetragen am 19.11.2019 Geschaftsfall 72 Fr 15725/19 v

Elektronische Einreichung Jahresabschluss eingelangt am 25.09.2019

———————————————— INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK ---------------

zum 29.12.2020 giltige Identnummer: 6577539

MANZ Firmenregister Abgefragt am 29.12.2020 14:10

----------------------------------- HINWEIS ---------mmmmmmm oo -
MANZ Ubernimmt keinerlei Gewdhr fUr die Richtigkeit und Aktualitdt der bereit-

gestellten Information. Diesbezlgliche Haftungsanspriche gegen MANZ sind
grundsatzlich ausgeschlossen.
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251409w FXDATA Immobilien Projektentwicklung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

JUSTIZ FB

FIEMEMEBUCH FIEN ER EUCHDATER BAME
Jahresabschluss 31.12.2018 FN 251409w
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA F@rmenwortlaut, sondern auss_chliefLIich die Ubermittelte
FXDATA Immobilien Projektentwicklung Firmenbuchnummer maligeblich.
GmbH
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2018 bis 31.12.2018
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mikro

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2017 bis 31.12.2017
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
25.09.2019

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: c85¢9¢c1f2ba9c9f8fc65823557 1bf7aa

Markus Scharnagl, geb 04.01.1976
am 23.09.2019

Anton Scharnagl, geb 25.08.1970
am 23.09.2019

Margit Potzgruber, geb 08.08.1972
am 23.09.2019
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251409w FXDATA Immobilien Projektentwicklung GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Auszug aus der Bilanz in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 66.643,75 117
Anlagevermogen 2.234,50 105
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0
Sachanlagen 2.234,50 105
Finanzanlagen 0,00 0
Umlaufvermoégen 64.409,25 13
Vorrite 8.769,71 7
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande 55.639,54 5
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 55.539,26 2
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 0,00 0
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 66.643,75 117
Eigenkapital 53.462,87 55
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35

davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 0,00 0
Gewinnriicklagen 0,00 0
Bilanzgewinn 18.462,87 20
davon Gewinnvortrag 20.335,10 18
Riickstellungen 900,00 1
Verbindlichkeiten 12.280,88 61
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 9.286,74 56
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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Erlaufpark

Mankerstrasse 10 | 3250 Wieselburg

Business Plan

FXDATA Immobilien Projektentwicklung
GmbH

Bautragergesellschaft fir das Wohnbau-Projekt in

3250 Wieselburg
MankerstralRe 10

Projekt , Erlaufpark”
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Erlaufpark

Mankerstrasse 10 | 3250 Wieselburg

Die Unternehmensgruppe

Die Unternehmen der AS&P Immobilien Gruppe (http://www.aspmanagement.at) bestehen seit dem
Jahr 2004. Nach dem Ankauf und der Sanierung von einzelnen Wohneinheiten in Wien und
Umgebung erfolgte die Weiterentwicklung des Geschéfts — im Jahr 2009 wurde das erste Zinshaus
entwickelt: Ankauf — Entwicklung (Sanierung, Instandsetzung, Dachausbau) — Verkauf, verbunden mit
der laufenden Projektsteuerung und Finanzierung einer Liegenschaft in 1150 Wien, wurden von der
AS&P GmbH durchgefiihrt.

In weiterer Folge wurden viele bestehende Liegenschaften in Niederdsterreich und der Steiermark
nach bewdhrtem Muster angekauft, saniert und instand gesetzt, und verkauft/vermietet. So haben
sich im Laufe der Zeit ca. 200 Wohneinheiten auf 12 Standorte angesammelt. Diese Projekte stellen
langfristige Investitionen dar.

Durch die langjahrige Tatigkeit im Entwicklungs- und Sanierungsbereich entstanden auch enge
geschéftliche Partnerschaften; ob bautechnische oder vertriebstechnische Herausforderungen
anstehen - fiir alle Anliegen stehen die richtigen Ansprechpartner zur Verfugung.

Im Jahr 2015 wurden 2 Neubauprojekte initiiert: 13 Wohneinheiten in Klosterneuburg
(http://www.real3.at/FVG3), 19 Einheiten in Fischamend (http://www.real3.at/FF17). Der
wesentliche Unterschied zur Entwicklung von bestehenden Immobilien ist die groRe planerische
Freiheit: unabhangig von bestehenden Bauwerken kénnen genau solche Wohnungen hergestellt
werden, die am Markt am starksten nachgefragt werden.

Der Emittent

Die Abwicklung des Projektes in Wieselburg wird durch die FXDATA Immobilien Projekt Entwicklung
GmbH als Bautrédger Gesellschaft durchgefiihrt.

Fur den Ankauf des Grundstiicks und die Planungsphase wurden von den Muttergesellschaften
die dafur nétigen Eigenmittel in Form von Gesellschafterdarlehen bereits eingebracht. Uber die
notwendigen Konzessionen als Bautréager verfiigt die Gesellschaft.
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Erlaufpark

Mankerstrasse 10 | 3250 Wieselburg

Die Eckdaten
Firma FXDATA Immobilien Projektentwicklung
GmbH
Rechtsform GmbH
Gesellschafter AS&P Management GmbH
www.aspmanagement.at
Anton Scharnagl
Markus Scharnagl
Margit Potzgruber
Firmenbuchnummer FN 487441a
Firmenbuchgericht Handelsgericht Wien
Geschéftsadresse Wollzeile 31/24, 1010 Wien
Grindungsdatum 31.08.2004
Geschaftszweck Bautragergesellschaft
Mitarbeiter 20
Mitarbeiter Unternehmensgruppe 20

Als Geschaftsfuhrer verantwortet Anton Scharnagl samtliche organisatorischen Belange. Ihm obliegt
auch die Projektleitung fiir das Projekt in Wieselburg. Gemeinsam mit einem Architekten und den
betrauten Vertriebsprofis von urbanLIVING (https://www.urbanliving-immobilien.at) wurde bereits
eine bewilligte Baugenehmigung erarbeitet.

Fiir die Umsetzung der Bauphase wird mit dem Baumeister und Ziviltechnikern zusammengearbeitet
um einen moglichst reibungslosen Baufortschritt zu erzielen. Der Bau selbst erfolgt durch einen
Generalunternehmer — dessen Auswahl erfolgt aufgrund einer normierten Ausschreibung; und muss
daher auch Qualitatskriterien bspw. betreffend finanzieller Absicherungen entsprechen. Einzelne
Gewerke wie z.B. die Haustechnik (Wasser- /Helzungs -/Elektro Installation) werden direkt an
entsprechende Fachfirmen vergeben.

Samtliche Vertriebsaktivitdten wie z.B. Présentationsmappen, Webseiten, etc. werden von unseren
langjahrigen Geschiftspartnern urbanLIVING koordiniert und durchgefiihrt.
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Erlaufpark

Mankerstrasse 10 | 3250 Wieselburg

Das Geschdftsmodell

Durch die Errichtung von marktkonformen Wohnungen sowobhl fiir Eigennutzer als auch fiir
Investoren (bspw. Als Vorsorgewohnung) soll eine breite Masse von Kunden angesprochen werden.
Die zentrumsnahe Lage des Grundstiicks ist exzellent, die Einwohnerzahl der Stadt Wieselburg
wachst dank der attraktiven Job- und Ausbildungs-Chancen stetig — und daher auch die Nachfrage
nach qualitativ hochwertigem Wohnraum.

In den ersten 5 Jahren werden die Wohnungen innerhalb der Immobiliengruppe gehalten und
vermietet.

Der Finanzierungsbedarf

Das Grundstiick samt Planung und Entwicklung wurden bereits finanziert. Der Verbleibende
Finanzierungsbedarf entsteht aus Baukosten, Konsulenten und Vertrieb, und soll wie folgt finanziert
werden:

Bankkredit 2.150.000 €
Crowd Invest 400.000 €
Eigenmittel Projektgesellschaft 150.000 €

GESAMT 2.700.000 €
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FXDATA Immobilien Projektentwicklung GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz

AT_FernFinG_08_2020

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben iiber
den Unternehmer
(Emittent)

FXDATA Immobilien Projektentwicklung GmbH
Anschrift: Wollzeile 31/24, 1010 Wien
Hauptgeschéftstatigkeit: Immobilienentwicklung

Firmenbuchnummer: FN 251409 w, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Angaben iiber die Finanzdienstleistung

Beschreibung der
wesentlichen

Es wird ein qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Das ist ein Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegeniiber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann dieses Nachrangdarlehen keine Insolvenz ausl6-

Merkmale sen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.

Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch héhere Betrdge mdéglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,85% p.a., endféllig, jahrlich kapitalisiert. Der Darlehensvertrag kann

vom Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis Es werden keine iber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebiihren, Abgaben oder Gber den Emittenten abgefihrte Steuern
féllig. Der Darlehensbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise Verlassliche Prognosen tiber kiinftige Ertrage sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrége in der Vergangenheit
keinen Indikator fur kunftige Ertrdge dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

o Immobilienspezifische Risiken / Spezifische Risiken des Bausektors: Der Gewinn des Emittenten erfolgt berwiegend aus den Errich-
tungsvertragen abziglich der von ihm fiir die Errichtung des Immobilienprojektes aufgewendeten Kosten, zu denen unter anderem Kosten
fur die Beauftragung von Subunternehmern zahlen. Im Bausektor, in dem der Emittent tatig ist, konnen deshalb u.a. folgende branchenspe-
zifische Risiken entstehen: Eine marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Zahlungs-
schwierigkeiten der jeweiligen Gesellschaften fiihren, welche den Emittenten mit der Errichtung von Immobilien beauftragen. Dieses Risiko
erhoht das Ausfallrisiko der den Emittenten mit der Errichtung beauftragenden Gesellschaften und damit mittelbar auch das Ausfallrisiko
des Emittenten, welches Sie als Investor tragen. Auch Fehleinschdtzungen bei der Auswahl geeigneter Subunternehmer kénnen die Errich-
tung der Objekte zu den geplanten Preisen erschweren. Dieses Risiko erhoht das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.

e Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunféahigkeit des Emittenten fihrt re-
gelméBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitéatsrisiko.

» Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hcher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

e Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschéftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko der
jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

¢ Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses Risiko
kann nie zur Génze ausgeschlossen werden, das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fiihren.

o Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem Investment
in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

o Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen iibertragbar ist und
dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als natirliche Person mit

Wobhnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag geméaB §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE") nur dann zu erstellen, wenn die nicht

lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 tibersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter konnen Einkiinfte aus die-

sem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd. Ertrdge aus einem
etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.
Zahlung und Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Ubersendung
Erfiillung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu iberweisen oder dem Emittenten ein
entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen. Er ist zu vollstandigen Riickzahlung binnen 2 Monaten

nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag unter Punkt 8 zu

entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.
Fernkommunika- Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.
tionsmittel

Angaben iiber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht

Es besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per Post an die
dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Darlehensbetrag unver-
ziglich zurlickbezahlen. Der Riicktritt ist mit keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zum Beispiel wenn der Funding-
Mindestbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurtickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverztiglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Riicktrittsrechts

Die Ricktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die Még-
lichkeit Ihre Riicktrittserklarung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu tbermitteln. Sie kénnen hierfiir beispielsweise das beigefligte
Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt dsterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfligung. Die Kommunikation mit dem Investor wéhrend der
Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle an-
erkannt.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.at

Hiermit widerrufe ich den von mir abgeschlossenen Nachrangdarlehensvertrag.

Name des Verbrauchers (mein Name):

AT_FernFinG_08_2020

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zum Nachrangdarlehensvertrag:

Ort, Datum Unterschrift
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