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Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung

a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Informationen tber
den Emittenten und
das geplante Projekt

a) Emittent: GEKKO KalvarienbergstraBe GmbH, FN 528309 a, Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Graz
Anschrift: Karntner StraBe 111, 8053 Graz; Telefon: +43 677 61254381
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung; Stammkapital: EUR 35.000
Geschéftsfiihrer: Dominik Kasper, geb. 07.05.1988, Brunn 44, 8350 Fehring
Gewerbeschein: keiner; UID-Nr.: ATU75305518
Eigentiimer: GEKKO Holding GmbH, FN 524329y, Griesgasse 21, 8020 Graz
b) Haupttatigkeit des Emittenten: Verwaltung der Liegenschaften Kalvariengiirtel 17 und KalvarienbergstraBe 19 in der politischen
Gemeinde Graz
c) Beschreibung des geplanten Projekts: Sanierung und Verwertung von Wohneinheiten der Liegenschaften Kalvariengtirtel 17 und
Kalvarienbergstrale 19

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und
Bedingungen fiir die

a) Funding-Mindestbetrag: EUR 150.000; Zahl der vom Emittenten bereits nach dem AItFG durchgefihrten Angebote: 0

b) Zeichnungsfrist: bis 23.03.2021

c) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal
60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird

Kapitalbeschaffung der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zuriicktreten

d) Funding-Héchstbetrag: EUR 240.000

e) Der Emittent stellt fur die Ausfihrung des Projektes bis zu EUR 197.000 an Eigenmittel bereit.

f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.
Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Risikofaktoren

Insolvenzgrund auslésen.
e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegentber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen.
e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht.
o Uber das Vermdgen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren erdffnet.

Informationen iiber
das Angebot von
Wertpapieren oder
Veranlagungen

a) Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hochstbetrag (vgl. Teil B a) und d))

b) Laufzeit: 24 Monate ab Zuzéhlung; Verlangerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich
Zinssatz: 7,75% p.a., jahrliche Zinszahlung, Kalendertagmethode
Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verldngerung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts und der damit in Zusam-
menhang stehenden Finanzierungskosten

c) -d)-e)-Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeber Herr Dominik Kasper, geb. 07.05.1988, Brunn 44, 8350 Fehring
bzw. die GEKKO Holding GmbH, FN 524329 y, eine selbstschuldnerische Blrgschaft bis zu einem Hochstbetrag von EUR
100.000 bzw. ein unbefristetes Kaufangebot Uber samtliche fallige Anspriiche zum Ende der Laufzeit abgeben. Diese Nach-
rangsicherheiten kdnnen nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund auslést.

9) -

Anlegerrechte, die
iiber die in Teil D

a) Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft iber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jahresab-
schluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at veroffentlicht und erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt.

Beschriebenen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kindigungsmaglichkeit.
hinausgehen ¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten méglich; es
entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den tibertragenden oder Gibernehmenden Anleger.
d) Ausstiegsmoéglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verldngerung
e) -
Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebihren.

Informationen und
Rechtsbehelfe

b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Hohe von bis zu 9,15% und laufende
Kosten in Hohe von 1,2% p.a. der Investition, jeweils zuzlglich Umsatzsteuer.

c) Zusatzliche Angaben und Informationen lber das geplante Projekt und den Emittenten kénnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.

d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlich-
tungsstelle anerkannt.

Priifungsvermerk

Gepriift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 19.02.2021 von Christian Bruckner, COO, dagobertinvest gmbh

Hinweis

GemalB § 4 Abs.1 Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen zur Verfiigung zu stellen:

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

2) den Geschéftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige fiir den Anleger
geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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MANZ Firmenregister

Quelle: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich
Lizenzgeber:  Bundesministerium fur Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 18.02.2021 Insolvenzdatei FN 528309 a
Flir dieses Unternehmen ist zum Zeitpunkt der Abfrage kein Eintrag in der Insolvenzdatei

vorhanden.
Stichtag 18.02.2021 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten FN 528309 a

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 20.01.2021 mit der Eintragungsnummer 6
zustandiges Gericht Landesgericht fir ZRS Graz

FIRMA

1 GEKKO KalvarienbergstraRe GmbH
RECHTSFORM

1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in

1 politischer Gemeinde Graz
GESCHAFTSANSCHRIFT

5 Karntner StraBe 111

8053 Graz

GESCHAFTSZWEIG

1 Verwaltung der Liegenschaften Kalvariengurtel 17 und

Kalvarienbergstrafle 19 in der politischen Gemeinde Graz

KAPITAL
1 EUR 35.000
Grindungsprivilegierung

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS

1 31. Dezember
VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Vertretungsbefugnis der Geschaftsfuhrer/innen wird

mit Beschluss der Gesellschafter/innen geregelt.
1 Erklarung Uber die Errichtung der Gesellschaft 001
vom 03.01.2020

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
B Dominik Kasper, geb. 07.05.1988

1 vertritt seit 11.02.2020 selbstéandig
GESELLSCHAFTER/IN GRUNDUNGS -
STAMMEINLAGE  PRIVILEGIERTE HIERAUF
STAMMEINLAGE GELEISTET
A GEKKO Holding GmbH
1
............. EUR 35.000
e EUR 10.000
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V1111 =] T e
EUR 35.000 EUR 10.000 EUR 5.000
——————————————————————————————————— PERSONEN --------------------“----- -
1 A GEKKO Holding GmbH
1 (FN 524329 vy)
6 Kérntner Strafle 111
8053 Graz
1 B Dominik Kasper, geb. 07.05.1988
4 Brunn 44

8350 Fehring

—————————————————————————————— VOLLZUGSUBERSICHT -------mmmmmm e ee e oo o -
Landesgericht fir ZRS Graz
1 eingetragen am 11.02.2020 Geschaftsfall 50 Fr 448/20 f
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 07.02.2020
4 eingetragen am 05.09.2020 Geschaftsfall 50 Fr 3566/20 s
Einschreiten von Amts wegen
5 eingetragen am 20.01.2021 Geschaftsfall 50 Fr 315/21 v
Antrag auf Anderung eingelangt am 18.01.2021
6 eingetragen am 20.01.2021 Geschaftsfall 50 Fr 330/21 s

Einschreiten von Amts wegen

———————————————— INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK ---------------

zum 18.02.2021 gultige Identnummer: 25113852

MANZ Firmenregister Abgefragt am 18.02.2021 08:09

----------------------------------- HINWEIS ------- - o mm e e e e e e e e o
MANZ Ubernimmt keinerlei Gewdhr fir die Richtigkeit und Aktualitat der bereit-

gestellten Information. Diesbezigliche Haftungsanspriiche gegen MANZ sind
grundsdtzlich ausgeschlossen.
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GEKKO KalvarienbergstraBe GmbH
Balsbauerweg 5

8051 Graz
GEKKO KalvarienbergstraBe GmbH
EROFFNUNGSBILANZ per 31.01.2020
AKTIVA PASSIVA
Guthaben bei Kreditinstitut 5.000,00|f Stammkapital 35.000,00
abzgl nicht einforderbare
ausstehende Stammeinlage -25.000,00
grindungsprivilegierte Stammeinlage 10.000,00
davon einbezahlt 5.000,00
5.000,00 5.000,00




Gemeinsam zur

Traumimmobilie

IHR KOMPETENTER PARTNER
WENN ES UM IMMOBILIEN GEHT




Miet- oder Anlegerwohnungen - Immobilien sind
unsere Leidenschaft!

ANSPRUCH AUF MEHR

Diesen Spruch haben wir aus vielerlei Griinden zu unserer Firmenphilosophie gemacht. Jeder kennt das schéne Geflihl, nach
langerer Abwesenheit wieder die eigenen vier Wande zu betreten. Es ist das herrliche Gefiihl von Behaglichkeit und Gemiit-
lichkeit, das uns gliicklich macht. Genau dieses Gliick méchten wir an unsere Kunden weiter geben. Bei uns ist der Name also
tatsachlich Programm. Mit unermidlichem Engagement und Begeisterung gehen unsere Immobilienmakler taglich fiir Sie auf
die Suche. Extravagante Objekte, behagliche Einfamilienhduser und attraktive Mietwohnungen, unser Portfolio ist umfang-
reich und duf3erst vielseitig.

Die GEKKO Holding GmbH ist eine Tochter der KASPER Immobilien Unternehmensgruppe welche seit 2016 erfolgreich in der
Umsetzung von Immobilienprojekten tatig ist. Die Tatigkeitsschwerpunkte der Unternehmensgruppe liegen unter anderem
in den Bereichen Projektentwicklung, Sanierung von Bestandsobjekten, sowie dem Ausbau und der Mietoptimierung von Be-
standsobjekten. Alle Partner der GEKKO Holding GmbH, von der Planung tiber die Bauausfiihrung, das Baucon-trolling, sowie
die rechtliche und steuerrechtliche Begleitung der Bauvorhaben, verfligen tiber jahrzehntelange Erfahrung im Immobilien-
geschaft.

Unsere Immobilienkanzleien in Graz, Feldbach und Ebenfurth sind lhre verlasslichen Immobilien-Dienstleister in ganz Oster-
reich und den angrenzenden Nachbarstaaten. Ob Kauf oder Verkauf von Hausern, wir verfligen tiber jahrelange Erfahrung in
der Branche und tberblicken den Immobilienmarkt mit fachlich geschultem Blick.

Das Einsatzgebiet unserer Kanzleien erstreckt sich tiber ganz Osterreich. Auch in den angrenzenden Nachbarstaaten pflegen
wir hervorragende Kontakte und bieten kompetente Hilfe bei der Immobiliensuche.

GEMEINSAM ZURTRAUMIMMOBILIE

Als zielstrebiges und leistungsorientiertes Unternehmen ist es unser Ziel, unsere Kunden professionell, kompetent und um-
fassend zu betreuen. Unser Team ist jung, dynamisch und stets mit Leidenschaft fiir Sie im Einsatz. Wir mochten Sie mit auf-
richtigem Engagement nicht nur zufriedenzustellen, sondern begeistern! Was unsere Kunden besonders an uns schatzen, ist
die Flexibilitat mit der wir ihnen begegnen. Nur wer die individuellen Bedirfnisse richtig einschatzen kann, kann fir absolute
Begeisterung und Uberraschung sorgen. Genau das ist unser Anliegen! Eine Immobilie zu erwerben, ist ein wichtiger Schritt
im Leben eines Menschen. Es sollte daher einerseits abgewogen werden, ob die Immobilie

jetzt und auch in Zukunft den Bediirfnissen gerecht wird, andererseits ein neutraler Partner hinzugezogen werden, der Sie
kompetent berat.

Ob Grundstiick oder Miethaus, sehr gerne begleiten wir Sie bei der Immobiliensuche und stehen Ihnen mit unserem tber
viele Jahre erworbenen Fachwissen zur Seite. Sie profitieren von kompetenter Hilfe und umfassender neutraler Beratung.

Jede Immobilie ist individuell, genau wie Sie selbst. Lassen Sie uns den Weg gemeinsam gehen!

Dominik Kasper



2 BESTANDSRENDITEOBJEKTE IM HERZEN VON LEND

2 Zinshauser mit 15 Wohneinheiten und einer Gewerbeflache

v
N Gasthausi Hafstatter—

-
£ . p%terﬁm}%rzbaupr

Kalvarienglirtel 17-19, Kalvarienbergstra3e 59 | 8020 Graz

Objektarten Renditeobjekte
Einkaufspreis netto € 1.000.000
Nettomieteinnahmen p.a. IST €70.000
Nettomietzinsrendite (exkl. Kaufnebenkosten) 7,00 %
Katastralgemeinde 63104 Lend
Vermietbare Fliche ca.676 m’
Grundstiicksflache ca.563 m’




OBJEKTBESCHREIBUNG

Beide Zinsh&user weisen Wohnungen zwischen 15m? und 68m?auf. Des Weiteren befindet sich in einem der Zins-
hduser eine gut vermietete und besuchte Gaststatte, welche den Grof3teil des Kellers als Lager, Kiihlraum etc. nutzt.
Dieser Pachter mochte seinen Pachtvertrag auch verldangern, da er sehr viel in die Gaststatte investiert hat. Daher hat
er auch bereits selbst Kaufinteresse bekundet. Ein Zinshaus wird mit Gas und das andere mit Ol beheizt.

BESONDERE VORTEILE

* Anlegern kdénnen attraktive Wohnungspakete (bereits vermietet) angeboten werden
° netto Mieten p.a ca. € 70.000
* Bauland mit 1.2er Dichte

* Guter Allgemeinzustand durch laufende Sanierungen und Erneuerungen

ERWAHNENSWERTES

¢ Vollunterkellerung
* Wohngebiet
* Einkaufsmoglichkeiten & 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe vorhanden

* Massivbauweise

* Holzfenster, Kunststofffenster




GRAZ ALS INVESTMENTZIEL

Der Grazer Wohnimmobilienmarkt riickt immer starker in den Blickpunkt institutioneller Gro8investoren aus dem
In- und Ausland und hat sich neben Wien als zweites wichtiges Investmentziel in Osterreich etabliert. Eine Reihe
grof3er Neubauprojekte wurde zuletzt bereits in einem friihen Entwicklungsstadium, in der Regel nach Erteilung der
Baugenehmigung und damit zwischen 18 und 30 Monate vor Fertigstellung, gesamthaft verduBert. Dabei stellen
Osterreichische und deutsche Investoren die Mehrheit der Kaufer dar. Eine besonders bemerkenswerte GrofBtrans-
aktion im Wohnimmobilienbereich war beispielsweise der Kauf des Bauteils Stid (ca. 16.800 m2) der Smart City Graz
von einem Konsortium aus TriValue, Haring Group und Wegraz durch die LLB Immo KAG fiir die VBV Vorsorgekasse.
Wie der soeben erschienene,Grazer Wohnungsmarktbericht”, eine Kooperation von EHL Immobilien mit dem Grazer
Entwickler und Investor TriValue, zeigt, sind es vor allem zwei Griinde, weswegen die steirische Landeshauptstadt
fur GroBinvestoren so attraktiv geworden ist:

Das starke Bevdlkerungswachstum, mit dem Graz prozentuell sogar Wien iibertrifft und die dynamische
Entwicklung der Mieten in den letzten Jahren.

,Graz ist zwar ein bedeutend kleinerer Markt als Wien, aber im Hinblick auf Renditen und die demographische Ent-
wicklung dhnlich attraktiv’, betont Franz Poltl, Geschaftsfihrender Gesellschafter der innerhalb der EHL-Gruppe fiir
groBvolumige Investments zustandigen EHL Investment Consulting.,,Graz profitiert insbesondere von der starken
Bevolkerungsentwicklung. Die Stadt ist seit 2015 um knapp 15.700 Einwohner gewachsen und ist prozentuell ge-
sehen die am stirksten wachsende Stadt Osterreichs mit einem entsprechend hohen Bedarf an Wohnraum. Das
eroffnet fir Investoren natiirlich exzellente langfristige Perspektiven.” Um daher der hohen Nachfrage nach Wohn-
raum gerecht zu werden, muss hier auch angebotsseitig entsprechender Wohnraum zur Verfligung gestellt werden.
Dieser ,erforderliche Wohnraum* kann im Fall von Graz vor allem durch die Nutzung brachliegender ehemaliger
Industriegebiete geschaffen werden (wie z.B. Smart City Graz westlich des Hauptbahnhofes, Reinighausgriinde,
Brauquartier Puntigam im Stiden der Stadt) oder durch Verdichtung in den Wohnbezirken (hier allen voran mdégliche
VerdichtungsmafBnahmen im Stadtzentrum bzw. in den an das Stadtzentrum angrenzenden Bezirken).



Dariiber hinaus trage die Gro3e und hohe Qualitat der aktuell in Bau oder Planung befindlichen Projekte in den
Stadtentwicklungsgebieten im Westen der Stadt, wie z.B. auf den Reininghausgriinden oder in der Smart City Graz
bzw. im Stden im Brauquartier Puntigam, zur Attraktivitat fir internationale Investoren bei.,Die Spitzenrenditen
liegen fir institutionelle Investments in Neubauprojekten in Toplagen derzeit bei ca. 3,75 Prozent. Da im Moment ei-
nige Transaktionen in Verhandlung sind, ist davon auszugehen, dass der Druck auf die Renditen weiter steigen wird.”
Der Grazer Mietwohnungsmarkt hat sich ebenso positiv entwickelt. Derzeit werden in Neubauten zwischen 8,50
und 12,00 Euro pro Quadratmeter Nutzfliche erzielt, wobei die Mieten sich insbesondere in den grof3en Neubau-
projekten am westlichen Murufer in den boomenden Bezirken Eggenberg, Gries, Lend, StraBgang und Puntigam

tendenziell am oberen Ende der Skala bewegen.

Der gegenwartige Bauboom werde die Marktsituation nicht grundlegend d@ndern, sagt Michael Spazierer, Geschafts-
fuhrender Gesellschafter von TriValue Real Estate Investments.,Damit kann zwar der tiber Jahre aufgebaute Nachfra-
gelberhang etwas entschéarft werden, aber die Nachfrage nach Wohnungen in den Stadtentwicklungsgebieten ist
weiterhin sehr stark und die Vorverwertung der Projekte lauft ausgezeichnet.”

GRAZER MARKT

Der Grazer Markt fir Eigentumswohnungen présentierte sich zuletzt ebenfalls sehr aktiv. Im ersten Halbjahr 2019
waren 2.778 Wohnungskaufe zu verzeichnen, davon 1.177 im Neubausegment. Erneut stiegen in normalen und gu-
ten Wohnlagen die Kaufpreise an, in den sehr guten Wohnlagen stagnierte das ohnehin schon hohere Preisniveau

allerdings oder ging in Einzelfdllen sogar leicht zuriick.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Steiermark ist nach der Einwohnerzahl das viert-
groéBte Bundesland Osterreichs und weist eine geringe
Bevolkerungsdynamik sowie einen leicht unterdurch-
schnittlichen Kaufkraftindex auf. Graz selbst unter-
scheidet sich jedoch erheblich von diesen allgemeinen
regionalen Werten. Die Landeshauptstadt Graz hat zum
Beispiel nach dem Grazer Umland (,Speckgtrtel”) die
zweithochste Kaufkraft, welche tiber dem dsterreichi-
schen Durchschnitt liegt.

Dariiber hinaus ist das Bevolkerungswachstum vor
allem im Grazer Stadtgebiet aber auch im Grazer Raum
erstaunlich, wie die folgende Tabelle zeigt. Aufgrund
des starken Wachstums wird in der Stadt Graz nach der
Prognose der OROK (Osterreichische Raumordnungs-
kommission) bis 2040 mit einer Einwohnerzahl von rund
343.000 Menschen gerechnet.

Ghating
B 5% 8
b

- Stadtteil
Einwohnerzuwachs

Anzahl Einwohner “westlich dar Mur*

2015 2018 2017 2018 2019 Zuwachs In %

137572 140.967 144.270 148175 150.830 16.456 28%



GRAZER STADTBEZIRKE

Gemal dem statistischen Amt der Stadt Graz stammen von den insgesamt 328.134 ,anwesenden Personen”

(dazu zahlen Haupt-, und Nebenwohnsitzgemeldete Personen sowie Anwesende ohne Wohnsitz) 76 % Osterreicher,
12 % aus einem anderen EU-Land und 12 % aus Non-EU-Landern. Die Landeshauptstadt Graz ist mit deutlichem
Abstand die grof3te Gemeinde des Landes, wo fast 26 % der Steirer leben.

Grazer Bev.Entw. 2015- | Wohnungen (WE) Wohnungen
Stadtbezirke m ENfbner 209 2019 2015 2019
4.585

Veriind. WE | Personen je WE,
2013-2019 2019
1,1

Innere Stadt 4444 3,13% 3.754 317 416%

St. Leonhard 18,354 18.771 2.01% 12.071 12.513 353% 1.5
Gaidorf m.3n 30.205 2.76% 17790 18.381 3.22% 1.6
Lend 33.539 34098 7,00% 18.824 21.155 11,02 % 1.7
Gries 30.523 33.244 B,16% 17.665 20.674 14,55 % 1,4
Jakomini 37.324 38.231 2,37% 22,402 24,008 8,69 % 1,4
Lisbenau 14.907 14,025 6,98% 7.635 8.473 9,89 % 1.9
St. Peter 16.027 17.434 B,07% 7.999 8.934 10,47 % 2.0
Waltendorf 13.263 13.561 2,20% 6.944 7.304 493 % 1.9
Ries 6737 6.901 2,38% 3.548 3.794 4,48 % 1.8
Manatrost 10.794 11.053 2,34% 5.159 5.368 389 % 21
Andritz 20.347 20577 2% 10.093 10.424 5,00 % 1,9
Gésting 11.548 12.114 4.51% 5,796 5.940 2.42% 20
Eggenberg 21.383 23.208 7.86% 12,1764 15.747 22,68 % 1,5
Wetzelsdorf 15,987 17.162 &,85% 8426 9.142 7.83 % 1.9
Strafigang 15994 18.858 15,18% 7.870 9.918 20,65 % 1.9
Puntigam B.576 10.244 16,30% 4.208 5.791 2739 % 1,8
Graz gesamt 295 988 328.134 B,58% 141,172 181,381 12,50 % 1,8

Bildnachweise, Quellen: EHL Investment Consulting GmbH
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GEKKO
IMMOBILIEN

JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63104 Lend EINLAGEZAHL 990
BEZIRKSGERICHT Graz-West

KAk hkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhhkhkhkhkhk kA kA A A A A A A A A Ak vk k ko hk ko ko ko ko ko hkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhk kA Ak A A A A A A Ak ko kK
Letzte TZ 7133/2020
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhkhkhkkrhdhdhdhhrhrhrhdhhhhrhkrhrhhrdr AT *hkhkhdrkrhrhrhdrdrhrhrhbhdrkrkrhrhkrkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2122 GST-Flache 290
Bauf. (10) 226
Garten(10) 64 Kalvarienglirtel 17
KalvarienbergstraBe 59
2123 Bauf. (20) 50
GESAMTFLACHE 340
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Garten(10) : Gadrten (G&arten)

Ak Ak kA hkhkhkkhkhkhkhkhrhkhhhhhhkhrrhhkhkkhkhkhhhhkhkhkhkhkxx AZ R R R R I I I I I I I I I I I i i b b b i i
R R R I I I ki i B R I I ki k2 ik i
6 ANTEIL: 1/1
GEKKO Kalvarienbergstrafe GmbH (FN 528309a)
ADR: Griesgasse 21, Graz 8020
a 7133/2020 IM RANG 727/2020 Kaufvertrag 2020-01-24 Eigentumsrecht
R R I I i I ki C R I I I ki ki i
5 a 7133/2020 Pfandurkunde 2020-04-20
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 1.320.000,--
fir Raiffeisenbank Region Feldbach eGen (FN 66811b)
b 7133/2020 Kautionsband
c 7133/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 989 KG 63104 Lend C-LNR 4
EZ 990 KG 63104 Lend C-LNR 5

R R e e S S I S I I HINWEIS R Rk ke R Ik kS S S S

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KA hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhkhkhkhk bk kA kA A A A A A A A Ak d kv vk ko ko ko ko ko hkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhk kA kA A A A A Ak Ak ko kK
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GEKKO

MMOBILI

Ju §]E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63104 Lend EINLAGEZAHL 989
BEZIRKSGERICHT Graz-West

KAk Ak Ak kA hkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhh kA A Ak hkkhkhkhkh ko hkhkkhkhkhhhhhhhhkhkhkhk ko hk ko hkhkkkhkhddhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkxxx
Letzte TZ 7133/2020
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhhkkhkkrkhdhhrhhhhdhdrhdhhrhdrdrhdrhdrd AT Fhhkhkdhdrhdhhrhdrhdhdrhdrdrhdrkhkkdhdkxrk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2119 Bauf. (20) 37
2120 GST-Fl&ache 138
Bauf. (10) 113
Garten (10) 25 Kalvarienglirtel 19
2121 Garten(10) 48
GESAMTFLACHE 223
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Garten (10) : Garten (Garten)

khkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhAhhkhkhkhkhrhkhrhhrkhkhkhhkx A2 dAhkhkhkhkhkhkhkhk kA hhkhkhkhkhkhrhkhhkhkhkhkhkdrhhkhkhkhhhhkkr*k
R R R R R B KAk Ak Ak hkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhkhkrkrkrkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkkkxxx
2 ANTEIL: 1/1
GEKKO KalvarienbergstraBe GmbH (FN 528309a)
ADR: Griesgasse 21, Graz 8020
a 7133/2020 IM RANG 727/2020 Kaufvertrag 2020-01-24 Eigentumsrecht

R R I I I I I I I S e I I I I I I I I C B R R R R I I S S I b b b
1 a 2885/1939
DIENSTBARKEIT
a) Schwemmkanal- und Wasserleitungsfithrung iiber Gst 2121
2120 2119
b) Schwemmkanal- und Wasserleitungsmitbeniitzung
fiir EZ 985
4 a 7133/2020 Pfandurkunde 2020-04-20
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 1.320.000, -—
fiir Raiffeisenbank Region Feldbach eGen (FN 66811b)
b 7133/2020 Kautionsband
c 7133/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 989 KG 63104 Lend C-LNR 4
EZ 990 KG 63104 Lend C-LNR 5

KA Ak A Ak hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkrrrdhkhkhkhkkkkkkhkkkkk HINWEIS kA hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkrk kA hkkkkkkkkkk

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R R R R R R I I I R I I ik
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MANZ Firmenregister

Quelle: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich
Lizenzgeber:  Bundesministerium fir Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohimarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 22.02.2021 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten FN 528309 a
Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergdnzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 20.01.2021 mit der Eintragungsnummer 6
zusténdiges Gericht Landesgericht fir ZRS Graz
FIRMA
1 GEKKO Kalvarienbergstrafe GmbH
RECHTSFORM
1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in
1 politischer Gemeinde Graz
GESCHAFTSANSCHRIFT
5 Ké&rntner Strafe 111
8053 Graz
GESCHAFTSZWEIG
1 Verwaltung der Liegenschaften Kalvariengiirtel 17 und
KalvarienbergstraBe 19 in der politischen Gemeinde Graz
KAPITAL
1 EUR 35.000
Grindungsprivilegierung
STICHTAG fir JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember
VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Vertretungsbefugnis der Geschéaftsfihrer/innen wird
mit Beschluss der Gesellschafter/innen geregelt.
1 Erklarung dber die Errichtung der Gesellschaft 001
vom 03.01.2020
GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
B Dominik Kasper, geb. 07.05.1988
1 vertritt seit 11.02.2020 selbsténdig
GESELLSCHAFTER/IN GRUNDUNGS-
STAMMEINLAGE = PRIVILEGIERTE HIERAUF
STAMMEINLAGE GELEISTET
A GEKKO Holding GmbH
1
............. EUR 35.000
1 e e e EUR 10.000
L s EUR 5.000
SUMMEN: =--=- = mmcce e e e e e accccccccccncccecccccceoena
EUR 35.000 EUR 10.000 EUR 5.000
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----------------------------------- PERSONEN --------mmmmmmmmme oo
1 A GEKKO Holding GmbH
1 (FN 524329 y)
6 Karntner StraBe 111
8053 Graz
1 B Dominik Kasper, geb. 07.05.1988
4 Brunn 44
8350 Fehring
------------------------------ VOLLZUGSUBERSICHT --------=---mmmmmmmmmeemee o
Landesgericht fir ZRS Graz
1 eingetragen am 11.02.2020 Geschaftsfall 50 Fr  448/20 f
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 07.02.2020
4 eingetragen am 05.09.2020 Geschaftsfall 50 Fr 3566/20 s
Einschreiten von Amts wegen
5 eingetragen am 20.01.2021 Geschaftsfall 50 Fr  315/21 v
Antrag auf Anderung eingelangt am 18.01.2021
6 eingetragen am 20.01.2021 Geschéftsfall 50 Fr  330/21 s

Einschreiten von Amts wegen

zum 22.02.2021 giltige Identnummer: 25113852

MANZ Firmenregister Abgefragt am 22.02.2021 09:19

MANZ ibernimmt keinerlei Gewédhr fir die Richtigkeit und Aktualitdt der bereit-
gestellten Information. Diesbeziigliche Haftungsanspriiche gegen MANZ sind
grundsatzlich ausgeschlossen.
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Das Geschiaftsmodell

In der KalvarienbergstraBBe 59 (Kalvariengiirtel 17) sowie Kalvariengtirtel 19, 8020 Graz werden 15 Wohneinheiten
und eine Gewerbeflache angekauft. Diese werden (teilweise) Zug umg Zug saniert und abverkauft.

Die Lage

Fir samtliche unerer Projekte wird eine detaillierte Umgebungsanalyse des jeweiligen Standortes beauftragt,
welche der beigelegten Auswertung zu entnehmen ist.

Projektablaufplan

Ausschreibungen/Verhandlungen mit Baufirmen: April 2021 bis Juni 2021

Renovierung Top 1-7: Juli 2021 bis Marz 2022

Renovierung Top 8-15: April 2022 bis Dezember 2022

Planungspuffer: Janner 2023 bis Marz 2023

Start der Verwertung: Janner 2022



Die GEKKO Kalvarienbergstral3e GmbH ist eine Tochter der GEKKO Holding GmbH, welche wiederum eine Tochter
der KASPER Immobilien Unternehmensgruppe ist. Diese ist seit 2016 erfolgreich in der Umsetzung von Immobilien-
projekten tatig ist. Die Tatigkeitsschwerpunkte der Unternehmensgruppe liegen unter anderem in den Bereichen
Projektentwicklung, Sanierung von Bestandsobjekten, sowie dem Ausbau und der Mietoptimierung von Bestands-

objekten.

Alle Partner der GEKKO Holding GmbH, von der Planung Uber die Bauausfiihrung, das Baucontrolling, die rechtliche
und steuerrechtliche Begleitung der Bauvorhaben sowie des Bestands & Mietoptimierung, verfiigen tiber jahrzehn-
telange Erfahrung im Immobiliengeschaft.

ECKDATEN
Firma GEKKO Kalvarienbergstrale GmbH
Rechtsform Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuch Nummer

FN 528309 a

Firmenbuch Gericht

Landesgericht fiir ZRS Graz

Sitz der Gesellschaft

Graz

Geschaftsadresse Blasbauerweg 5 | 8051 Graz
Grindungsjahr 2020
Ersteintragung 11.02.2020

Geschaftsfuhrer

Dominik Kasper

Gesellschafter

GEKKO Holding GmbH

Unternehmensgegenstand

Immobilien- und Projektentwicklung

-
:®
-

Mit freundlichen GriiBen

Dominik Kasper
(Projektleiter)

20



GEKKO KalvarienbergstraBe GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz

AT_FernFinG_08_2020

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben iiber
den Unternehmer
(Emittent)

GEKKO KalvarienbergstraBe GmbH
Anschrift: Kérntner StraBe 111, 8053 Graz
Hauptgeschéftstatigkeit: Verwaltung der Liegenschaften Kalvariengtirtel 17 und KalvarienbergstraBe 19 in der politischen Gemeinde Graz

Firmenbuchnummer: FN 528309 a, Firmenbuchgericht: Landesgericht firr Zivilrechtssachen Graz

Angaben iiber die Finanzdienstleistung

Beschreibung der
wesentlichen
Merkmale

Es wird ein qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Das ist ein Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegeniiber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann dieses Nachrangdarlehen keine Insolvenz ausl6-
sen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.

Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch héhere Betrage moglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,75% p.a., jéhrliche Zinszahlung. Der Darlehensvertrag kann vom
Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine iber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebiihren, Abgaben oder Gber den Emittenten abgefihrte Steuern
féllig. Der Darlehensbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise

Verlassliche Prognosen Uber kiinftige Ertrage sind nicht moglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der Vergangenheit
keinen Indikator fur kunftige Ertrdge dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

¢ Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt Gberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterldsen abziiglich der Kosten
des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine marktweite Ver-
schlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und/oder eine verringerte Kaufpreis-
zahlung an den Emittenten flihren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kénnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozialstrukturen,
Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative wirtschaftliche Aus-
wirkungen kénnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zuklnftige Mietertrage bzw. Verkaufserlose nicht in geplanter Hohe entstehen.
Diese Risiken erhéhen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.

Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fiihrt re-
gelméBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hoher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschéftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko der
jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses Risiko
kann nie zur Génze ausgeschlossen werden, das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fiihren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem Investment
in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen Gbertragbar ist und
dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als natirliche Person mit
Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag geméaB §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE") nur dann zu erstellen, wenn die nicht
lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 tibersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter konnen Einkiinfte aus die-
sem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd. Ertrdge aus einem
etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und
Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Ubersendung
des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu tiberweisen oder dem Emittenten ein
entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen. Er ist zu vollstandigen Riickzahlung binnen 2 Monaten
nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag unter Punkt 8 zu
entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommunika-
tionsmittel

Fir die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben iiber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht

Es besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per Post an die
dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Darlehensbetrag unver-
ziglich zurlickbezahlen. Der Riicktritt ist mit keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zum Beispiel wenn der Funding-
Mindestbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurtickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverztiglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Riicktrittsrechts

Die Ricktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die Még-
lichkeit Ihre Riicktrittserklarung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu tbermitteln. Sie kénnen hierfiir beispielsweise das beigefligte
Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt dsterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfligung. Die Kommunikation mit dem Investor wéhrend der
Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle an-
erkannt.
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GEKKO KalvarienbergstraBe GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz

Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.at

Hiermit widerrufe ich den von mir abgeschlossenen Nachrangdarlehensvertrag.

Name des Verbrauchers (mein Name):

AT_FernFinG_08_2020

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zum Nachrangdarlehensvertrag:

Ort, Datum Unterschrift
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