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AT_IDB_Fassung_MR11_2018

Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung

a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Informationen iiber
den

Emittenten und das
geplante

Projekt

a) Emittent: BAUWERTe GmbH architecture engineering services, HRB 22574; Handelsregister: Amtsgericht Traunstein;
Anschrift: D-83022 Rosenheim, An der Burgermihle, Telefon: +49 8031 357 48 65;
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrénkter Haftung deutschen Rechts; Stammeinlage: EUR 25.000,--, zur Génze einbezahlt;
Gewerbeschein: keine; UID-Nr.: DE289086935
Geschéftsfihrer: Tilo Henkel, geb. 22.01.1970, Dettingen unter Teck;
Eigentimer: Tilo Henkel, w.o., 100%;
Haupttatigkeit des Emittenten: Bautragertatigkeiten
b) Beschreibung des geplanten Projekts: Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 8 Eigentumswohnungen und 12 Tiefgaragen-
platzen;

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und Be-
dingungen fiir die
Kapitalbeschaffung

a) Fundingschwelle: EUR 250.000;

Zahl der vom Emittenten bereits nach dem Alternativfinanzierungsgesetz durchgefiihrten Angebote: 0;

b) Zeichnungsfrist: bis 27.06.2020;

c) Wird das Fundinglimit innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal 90 Tage
verlangern. Wird die Fundingschwelle wahrend der (allenfalls verldngerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird der Emittent von
samtlichen Vertragen zurlicktreten;

d) Fundinglimit: EUR 400.000;

e) Der Emittent stellt fur die Ausfihrung des Projektes je nach Fundingerfolg Eigenmittel und laufende Einnahmen des Projektes in
Hohe von bis zu EUR 2.129.000 bereit;

f) Durch die Aufnahme der angebotenen Nachrangdarlehen verringert sich die Eigenkaptialquote um bis zu 8,36%-Punkte ;

Besondere
Risikofaktoren

e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Insolvenzgrund nach deutscher Insolvenzordnung auslésen;

e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegentiiber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen sowie Nach-
rangglaubiger mit spaterem Zuzahlungsstichtag;

e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen;

e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fuir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht;

o Uber das Vermégen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren erdffnet.

Informationen iiber
das Angebot von
Wertpapieren oder

a) Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Fundingschwelle und Fundinglimit (vgl. Teil B, a) und d));
b) Laufzeit: 15 Monate ab Zuzahlung; Verlangerungsoption: um maximal 6 Monate durch Emittentin einseitig moglich;
c) Zinssatz: 7,25 % p.a. fix, endfallig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode;

Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverldngerung: 1,25% p.a. zuzigl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verlangerung
Anlegerrechte a) Die Anleger erhalten keine Kontroll- oder Mitwirkungsrechte; Anleger haben Anspruch auf jahrliche Auskunft Gber wesentliche
Anderungen der in diesem Informationsblatt veréffentlichten Angaben und Veréffentlichung des Jahresabschlusses gemaB
§8277 bis 279 UGB; Weiters erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt;
b) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten und der
Plattformbetreiberin moglich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fir den tbertragenden oder tibernehmenden Anleger;
c) Eine Kiindigung ist nicht vorgesehen — das Darlehen ist befristet;
Gebiihren, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Gebiihren oder Kosten;
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Veranlagung einmalige Kosten in Hohe von bis zu 8,80% der Investition;
Rechtsbehelfe c) Zusétzliche Angaben und Informationen tGber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich auf www.dagober-
tinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (MargaretenstraBe 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.
Priifungsvermerk Geprift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 27.05.2020 von Christian Bruckner, Head of Back Office, dagobertinvest gmbh
Hinweis GemaB § 4 Abs. 1Z 2 bis 4 und Abs. 4 AltFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen

zur Verfligung zu stellen:

1) den nach § 193 des Unternehmensgesetzbuches — UGB, BGBI. | Nr. 120/2005, erstellten aktuellen Jahresabschluss oder die nach
§ 193 UGB erstellte Er6ffnungsbilanz;

2) den Geschaftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder
sonstige fiir den Anleger geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Doku-
menten Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:
2
2. a) Firma:

BAUWERTe GmbH architecture engineering services

b) Sitz, Niederlassung, inlédndische Geschéftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassungen:
Rosenheim

Geschaftsanschrift: An der Burgermihle 10, 83022 Rosenheim

c) Gegenstand des Unternehmens:

Tatigkeit als Bautrager und Baubetreuer im Sinne des § 34 ¢ GewO sowie alle hiermit zusammenhangenden
Dienstleistungen

3. Grund- oder Stammkapital:

25.000,00 EUR

4, a) Allgemeine Vertretungsregelung:

Ist nur ein Geschaftsfihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschéftsfiihrer bestellt, so wird die
Gesellschaft durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschéftsflihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschéftsfiinrende Direktoren, persdnlich haftende Gesellschafter, Geschéftsfiihrer,
Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis:

Einzelvertretungsberechtigt; mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter
eines Dritten Rechtsgeschéafte abzuschlief3en:
Geschaftsfuhrer: Henkel, Tilo, Dettingen unter Teck, *22.01.1970

5. Prokura:

6. a) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag:

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschaftsvertrag vom 01.02.2013

b) Sonstige Rechtsverhaltnisse:

7. a) Tag der letzten Eintragung:
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Suchen

Bereich Information
Rechnungslegung/
Finanzberichte

Name

BAUWERTe GmbH architecture
engineering services
Rosenheim

01.01.2018 bis zum 31.12.2018

BAUWERTe GmbH architecture engineering services

Rosenheim

Jahresabschluss zum Geschéaftsjahr vom

Jahresabschluss zum Geschaftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Bilanz

Aktiva

A. Anlagevermogen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
II. Sachanlagen
B. Umlaufvermdgen
I. Vorrate
1. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen (offen aktivisch abgesetzt)
I1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
ITI. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks
C. Rechnungsabgrenzungsposten
D. sonstige Aktiva
Summe Aktiva

Passiva

A. Eigenkapital
I. gezeichnetes Kapital
I1. Gewinnvortrag
III. Jahresuberschuss
B. Ruckstellungen
C. Verbindlichkeiten
Summe Passiva

Anhang

A. Allgemeine Angaben

31.12.2018
EUR

2.097,00
96,00
2.001,00
636.478,73
1.683.649,07
-1.374.893,34
14.096,30
313.626,70
680,68
93.246,40
732.502,81

31.12.2018
EUR

110.696,46
25.000,00
34.058,89
51.637,57
66.816,24

554.990,11

732.502,81

V.-Datum
14.01.2020

31.12.2017
EUR

1.076,00
121,00
955,00

1.159.586,43

1.088.694,51
0,00
16.446,18
54.445,74
0,00
92.439,42
1.253.101,85

31.12.2017
EUR

59.058,89
25.000,00
42.422,92
-8.364,03
19.427,42

1.174.615,54

1.253.101,85

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches

aufgestellt. Erganzend zu diesen Vorschriften wurden die Regelungen des GmbH-Gesetzes beachtet.

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GroBenmerkmale einer kleinen GmbH gemaB § 267 Abs. 1 HGB auf.

GroBenabhdngige Erleichterungen bei der Erstellung und bei der Offenlegung (§§ 288, 326 HGB) des Jahresabschlusses wurden in

Anspruch genommen.

I. Gliederungsgrundsatze / Darstellungsstetigkeit

Von den Gliederungsgrundséatzen und der Darstellungsstetigkeit wurde nicht abgewichen.

1l. Bilanzierungsmethoden

Im Jahresabschluss sind sédmtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten, Aufwendungen und Ertrage
enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite,
Aufwendungen nicht mit Ertrégen, Grundstlicksrechte nicht mit Grundstlickslasten verrechnet worden.

Das Anlage- und Umlaufvermdgen, das Eigenkapital, die Schulden sowie die Rechnungsabgrenzungsposten wurden in der Bilanz

gesondert ausgewiesen und hinreichend aufgegliedert.

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessionid=533090e4bf1c6254b9118a352082b88d_6f95&page.navid=detailsearc...

13



22.5.2020 Bundesanzeiger

Das Anlagevermogen weist nur Gegenstédnde aus, die bestimmt sind, dem Geschéftsbetrieb dauernd zu dienen. Aufwendungen fir
die Griindung des Unternehmens und flir die Beschaffung des Eigenkapitals, sowie fir immaterielle Vermdgensgegenstande, die nicht
entgeltlich erworben wurden, wurden nicht bilanziert.

Rickstellungen wurden nur im Rahmen des § 249 HGB und Rechnungsabgrenzungsposten wurden nach den Vorschriften des § 250
HGB gebildet. Haftungsverhaltnisse i.S. von § 251 HGB sind ggf. nachfolgend gesondert angegeben.

11l. Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wurde von der Fortfihrung des Unternehmens ausgegangen. Die Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurden
einzeln bewertet. Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum
Abschlussstichtag entstanden sind, beriicksichtigt worden, selbst wenn diese erst zwischen dem Abschlussstichtag und der
Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind. Gewinne sind nur beriicksichtigt worden, wenn sie bis zum
Abschlussstichtag realisiert wurden. Aufwendungen und Ertrage des Geschéftsjahres sind unabhéangig vom Zeitpunkt der Zahlung
beriicksichtigt worden.

Einzelne Positionen wurden wie folgt bewertet:

1. Immaterielle Vermoégensgegenstinde

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der Abnutzung unterlagen, um
planmaBige Abschreibungen vermindert.

2. Sachanlagen

Die Vermdgensgegenstédnde des Sachanlagevermdgens wurden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzliglich planmaBiger
Abschreibungen bewertet.

Grundlage der planmé&Bigen Abschreibung war die voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermdgensgegenstandes.
Die Abschreibungen wurden beim beweglichen Anlagevermdégen tberwiegend zunachst degressiv und spater linear vorgenommen.
Der Ubergang von der degressiven zur linearen Abschreibung erfolgte in den Féllen, in denen dies zu einer héheren
Jahresabschreibung fiihrte.
Geringwertige Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten bis 800,00 Euro wurden sofort abgeschrieben.
Beteiligungen wurden zu den Anschaffungskosten oder dem niedrigeren beizulegenden zuldssigen Wert angesetzt.
Ausleihungen wurden mit dem steuerrechtlich zuldssigen niedrigeren Barwert angesetzt.
3. Vorrate

Die Vorrate wurden zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und sofern ein entsprechender Sachverhalt vorlag, auf
den niedrigeren Borsen- und Marktpreis am Abschlussstichtag abgeschrieben. Soweit ein Bérsen- oder Marktpreis nicht feststellbar

war, wurden sie auf den niedrigeren beizulegenden Wert abgeschrieben. Die Bewertung erfolgte durch den Auftraggeber und wurde

ungepruft Gbernommen.

4. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Die Forderungen, sonstige Vermégensgegenstdnde und Wertpapiere wurden grundsétzlich mit dem Nennbetrag angesetzt.
Erkennbare Einzelrisiken wurden durch Einzelwertberichtigungen berticksichtigt. Das allgemeine Kreditrisiko bei den Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen wurde durch eine Pauschalwertberichtigung beriicksichtigt.

5. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflillungsbetrag ausgewiesen. Sofern die Tageswerte (iber den Riickzahlungsbetragen lagen,
wurden die Verbindlichkeiten zum héheren Tageswert angesetzt.

6. Riickstellungen

Die Riickstellungen wurden vom Mandanten nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung ermittelt. Die sonstigen Riickstellungen
beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Steuerrickstellungen beinhalten die bis zum Bilanzstichtag noch nicht veranlagten Steuern.

7. Pensionsriickstellungen

Pensionszusagen wurden nicht erteilt.

IV. Wahrungsumrechnung

Im Jahresabschluss sind keine Positionen enthalten, die auf fremde Wahrung lauten oder urspriinglich auf fremde Wahrung gelautet
haben.

B. Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

1. Aktivposten

Zum Bilanzstichtag bestehen Forderungen gegeniiber dem Gesellschafter in Hohe von 93.246,40 Euro.

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessionid=533090e4bf1c6254b9118a352082b88d_6f95&page.navid=detailsearc... 2/3
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VI. Haftungsverhailtnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am Abschlussstichtag bestanden keine Haftungsverhaltnisse.

C. Erganzende Angaben

I. Angaben iiber Mitglieder der Unternehmensorgane

(1) Geschaftsfihrer

Familienname Vorname Funktion Vertretungsbefugnis
Henkel Tilo Geschéftsfiihrer Einzelvertretungsberechtigt
StraBe / Hausnummer Postleitzahl / Wohnort

Bissinger Str. 16 73265 Dettingen/Teck

D. Sonstige Verpflichtungen

GemaB Gesellschafterbeschluss vom 11. Oktober 2019 wird der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 genehmigt und
festgestellt. Dem Geschaftsflhrer wird Entlastung erteilt.

Rosenheim, den 11. Oktober 2019

Tilo Henkel

Die Feststellung bzw. Billigung des Jahresabschlusses erfolgte am 11.10.2019.

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessionid=533090e4bf1c6254b9118a352082b88d_6f95&page.navid=detailsearc... 3/3



Graspoint 17 | Rosenheim

99 Architektur ist im Idealfall immer

direkte Auseinandersetzung mit
dem Menschen €6

— Richard Meier

www.bauwerte-aes.eu
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AUS BAUWERKEN BAUWERTE SCHAFFEN

Unser Standort Rosenheim ist nicht nur fiir unsere
Kunden ideal, sondern auch fiir uns die perfekte
Inspiration  fir all unsere Projekte: Die
formvollendeten Gipfel der bayerischen Alpen
vor Augen, nur einen Steinwurf entfernt von der
modernen Architektur Minchens und den
altehrwirdigen Gebauden der Mozartstadt
Salzburg.

IDEEN sollen stets personliche Anforderungen
erfillen, um langfristig Bedirfnissen gerecht zu
werden. Nach diesem Prinzip erarbeiten wir
individuelle Ldsungen, die den Ansprichen
unserer Kunden entsprechen.

GESTALTEN — Fir ein perfektes Bauwerk missen
alle Faden zusammenlaufen. Unser
umfangreiches Netzwerk ist beste Voraussetzung
daflir. Wir arbeiten mit seridsen Architekturbiiros
ebenso zusammen wie mit erfahrenen
Stadteplanern und Gutachtern. Zudem verfiigen

DER EMITTENT

wir Uber ausgezeichnete Beziehungen zu den
Behorden.

PLANEN - Besondere Projekte erfordern
besondere  Kopfe. Ob  Tragwerksplaner,
Spezialtiefbauer, IT-Fachmann oder
Haustechniker — wir versammeln die gesamte
Uberregionale Kompetenz fir Ihr Projekt vor Ort.

PRUFEN — Wir haben Kontakte zu Baugrund-,
Brandschutz- und Schallschutzgutachter,
Bauphysiker, Vermessungsbiiros sowie SV's, TUV,
DEKRA et cetera.

SCHAFFEN - Dank jahrelanger Kontaktpflege zu
Investoren, Banken, Maklern und
Behorden/Notaren sind wir der optimale Partner
in allen Bereichen lhres Bauvorhabens.
Transparenz und Verlasslichkeit sind fiir uns mehr
als Worthilsen — wir setzen sie wahrend des
gesamten Projektes konsequent um.

Firma: BAUWERTe GmbH architecture engineering services

Rechtsform: GmbH

Firmenbuchnummer: HRB 22574

Gerichtsstand:

Amtsgericht Traunstein

Sitz der Gesellschaft:

83022 Rosenheim

Geschaftsadresse: An der Burgermiihle 10
Stammkapital: EUR 25.000
Grindungsdatum: 01.02.2013
Ersteintragung: 2013

Geschaftsfuhrer: Tilo Henkel
Gesellschafter: Tilo Henkel

Unternehmensgegenstand:

Verwaltung von Immobilienvermégen und Bautrdgertatigkeit

www.bauwerte-aes.eu
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DAS GESCHAFTSMODELL

99 Zusammenkommen ist ein Beginn,

zusammenbleiben ist ein Fortschritt,

zusammenarbeiten ist ein Erfolg. 11

Am Anfang stehen das Erzéhlen und das Zuhoren.
Wir wollen moglichst viele Informationen
sammeln, mit Kopf und Herz verstehen, was
unsere potentiellen Kunden bewegt, welche
Vorstellungen sie haben. Dann machen wir uns an
die Arbeit.

Von der Idee bis zum fertigen Geb&ude ist es ein
langer Weg. Jeder Auftrag ist fir uns eine
ganzheitliche Herausforderung an unser Kénnen
und Wissen. Er beginnt mit einem ,Alles geht” —
wir sammeln Wuinsche, Traume, Vorstellungen
und bringen sie zeichnerisch zu Papier. Auch
Varianten und Zwangspunkte halten wir in
diesem ersten Entwurf fest.

Unter Berticksichtigung aller  Gewerke,
Richtlinien, Gesetze und individuellen
Randbedingungen legen wir einen plausiblen
Massen- und Kostenentwurf vor.

Nun folgt die Bearbeitung des gewlinschten
Bausolls — und zwar zeichnerisch, planerisch,
rechnerisch und textlich. Die anschlieBend
angefertigten Ausflihrungsplane dienen als
detaillierte Grundlage fiir die Baubeschreibung,
Ausschreibung und schlieBlich fiir die Umsetzung
des Bauwerks.

Der Kunde bleibt die gesamte Zeit tber sorglos,
denn wir Gbernehmen sowohl die kinstlerische
als auch die architektonische Oberleitung und

www.bauwerte-aes.eu

— Henry Ford

Koordination wahrend der Verwirklichung des
Bauvorhabens.

Wir beraten, steuern, fiihren, empfehlen. Dabei
agieren wir als Mediator und Moderator im
Spannungsfeld zwischen Bauherrschaften und
den ausfihrenden Planern, aber auch zwischen
den Bauherren und den zustdndigen Behdorden.
Denn gute Architektur braucht Sorgfalt und
Verlasslichkeit.

Wir fihren Qualitdts- und Quantitatskontrollen
sowie ingenieurtechnische Beurteilungen und
Plausibilitatskontrollen durch. Beim Jour Fixe auf
der Baustelle behalten wir standig den Fortschritt
im Auge — und das Budget.

Ein  professioneller ~Umgang mit den
ausfihrenden  Planern und  Firmen, ein
detailliertes Nachtragsmanagement inkl.
Mangelbeseitigung und Dokumentation gehdéren
selbstverstandlich zu unserem
Leistungsspektrum.

Als Bautrager reicht unser Leistungsbogen vom
Erstellen, Verkaufen und Vermieten von Neu-,
Alt-, Bestands- und Sanierungsobjekten in
Deutschland bis hin zur Erstellung und zum
Verkauf von Immobilien in ganz Europa.

Zudem managen wir transparent technische

Facility-Themen inklusive der damit
zusammenhangenden
Gewahrleistungsabwicklung far Wohn-

immobilien, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen,
Hotels, Industrieanlagen und Burogebauden.
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DAS PROJEKT

e Am Graspoint 17, D-83026 Rosenheim |
in ruhiger Wohnlage

e Samtliche Infrastruktur am Ort | fuBlaufig
zum Bahnhof und zum Stadtzentrum

e Beste Verkehrsanbindung: Bahnlinie
Minchen-Salzburg / Autobahn A8
(Miinchen-Salzburg) + Autobahn A93
(Richtung Kufstein-Innsbruck)

e Kleine Wohnanlage mit nur 8
groBziigigen Eigentumswohnungen mit
Tiefgarage

e Exklusive Architektur

AKTUELLER PROJKETSTATUS

Der Baubeginn ist im Februar 2020 erfolgt. Die
Betonage der Aufzugsunterfahrt und des
Pumpenschachtes ist bereits erfolgt. Die
Schmutzwasserleitungen wurden verlegt und auf
Dichtheit geprift. Die Bodenplatten-

FINANZIERUNGSANGEBOT

e Rosenheim zeichnet sich u.a. durch eine
enorm verkehrsgiinstige Lage inmitten
des Dreiecks der Wirtschaftsstandorte
Minchen-Salzburg-Innsbruck aus

e Als Zentrum eines Ballungsraums von
etwa 150.000 Einwohnern ist Rosenheim
die wichtigste Einkaufsstadt und ein stark
nachgefragter Wohnort

e mit ca. 63.000 Einwohnern ist Rosenheim
nach Minchen und Ingolstadt die
drittgroBte Stadt in Oberbayern

e Die Regierung von Oberbayern plant die
Verlagerung von 500 Stellen von
Minchen nach Rosenheim - der geplante
Standort des zukiinftigen
Regierungssitzes liegt in Bahnhofsnahe
in direkter Nachbarschaft

e Fertigstellung voraussichtlich  Herbst
2021

e 50% der Einheiten sind bereits verkauft

randabschalung wurde anteilig erstellt. Die
Dammung und Bewehrung fir die Bodenplatte
sind auf Abruf bestellt. Die Fertigstellung ist mit
Herbst 2021 avisiert. Verwertungsstatus aktuell:
50%

Mindestbetrag der Crowdfundingkampagne: EUR 250.000,--

Zeichnungslimit: EUR 400.000,--

Zeichnungsfrist: rund 30 Tage

Darlehens-Laufzeit: 15 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption um 6 Monate

Standard-Verzinsung; 7,25% p.a.

www.bauwerte-aes.eu
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Angaben iiber den
Unternehmer

BAUWERTe GmbH architecture engineering service
An der Burgermiihle 10
DE-83022 Rosenheim

Geschéftsfihrer: Tilo Henkel, geb. 22.01.1970
Firmensitz: Rosenheim; Handelsregister: HRB 22574, Amtsgericht Traunstein

Angaben iiber die Fin.

anzdienstleistung

Beschreibung

Qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag, dabei handelt es sich um einen Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegentiber Fremdkapital wie
zum Beispiel einem Bankkredit im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Dartiber hinaus kann dieses Darlehen keine Insolvenz auslsen.
Es besteht keine Nachschusspflicht seitens des Investors und es handelt sich nicht um keine Unternehmensbeteiligung.

Jeder Anleger veranlagt einen Darlehensbetrag zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch hé-
here Betrage moglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 15 Monate und der Zinssatz betragt 7,25% p.a. Weitere Details sind dem Darlehensvertrag unter Punkt 7.
zu entnehmen.

Es werden seitens des Investors keine Uiber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebulhren, Abgaben oder Steuern féllig, der
Darlehensbetrag geht somit zu 100% an den Emittenten.

Weitere
Risikohinweise

Es konnen keine verlasslichen Prognosen Uber kiinftige Ertrage gemacht werden. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertréage in der
Vergangenheit keinen Indikator fir kiinftige Ertrage dar. Es kénnen insbesondere auch folgende Risiken auftreten:

Insolvenzrisiko

Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunféhigkeit des Emittenten fiihrt
regelméaBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitétsrisiko.

Totalverlustrisiko

Darunter versteht man das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hcher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko

Darunter versteht man das Risiko, das durch die normale Geschéftstatigkeit des Unternehmens entsteht. Und auch besonders das Risiko der
jeweiligen Branche.

Malversationsrisiko

Darunter ist das Risiko zu verstehen, dass es im Unternehmen des Emittenten zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt.
Diese konnen nie zur Ganze ausgeschlossen werden. Malversationen kénnen das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und
auch zur Insolvenz fiihren.

Klumpenrisiko

Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Darunter ist zu verstehen, dass lhre Investitionen nur unter besonderen Bedingungen Ubertragbar sind, es keinen geregelten Markt und
Ubertragbarkeit dadurch in der Regel keinen Kurswert gibt.
Steuern Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig.

Als natirliche Person mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z22 EStG.
Veranlagungsfreibetrag gem. §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen miissen gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererkldrung nur dann erstellen, wenn die nicht lohnsteu-
erpflichtigen Einkiinfte EUR 730,-- Ubersteigen, oder eine sonstige Bedingung vorliegt. Somit sind Einkiinfte bis EUR 730, -- steuerfrei.

Bis zu dem Betrag von EUR 1.460,-- gibt es eine Ubergangsbestimmung. Ertrdge aus einem etwaigen Verkauf sind ebenfalls einkommen-
steuerpflichtig. Diese Informationen gelten bis zur Mitteilung einer Anderung.

Zahlung und

Der Investor gibt mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen” Button sein Angebot ab. Dieses wird durch die Ubersendung des

Erfiillung Zeichnungsscheins per E-Mail angenommen. Der Investor hat den Darlehensbetrag auf das angegebene dsterreichische Konto zu iberweisen
oder dem Emittenten ein entsprechenden SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen und der Investor hat darauf zu achten, dass sein Lichtbildaus-
weis Uberprift werden kann. Der Emittent behalt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der Zuzéhlung ohne Angabe von Griinden zu
kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird. In diesem Fall wird das Geld umgehend an den
Investor zuriickiberwiesen.

Fernkommunikati- Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

onsmittel

Angaben iiber den Fe

rnabsatzvertrag

Riicktrittsrecht Es besteht ein 14 tagiges Ruicktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserklarung ist an BAUWERTe GmbH architecture engineering
service, An der Burgermiihle 10, DE-83022 Rosenheim, zu richten. Die Gesellschaft hat, sofern der Investor bereits die Einzahlung des Darle-
hensbetrages getéatigt hat, diesen innerhalb von 10 Werktagen ab Zugang der Ruicktrittserklarung an den Investor zuriick zu Gberweisen.

Vertragskiindigung | Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent behélt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der

Zuzéhlung ohne Angabe von Griinden zu kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird.

Erkldrungen und
Mitteilungen

Erklarungen und Mitteilungen im Verhaltnis zwischen Emittent und Anleger haben schriftlich (per eingeschriebenem Brief oder E-Mail) zu
erfolgen. Wenn technisch moglich, kann der Anleger Erklarungen und Mitteilungen an den Emittenten auch Uber die Internetplattform ab-
geben.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfiigung. Die Kommunikation mit dem Investor wahrend
der Darlehenslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtshilfe

Der Internet Ombudsmann (MargaretenstraBe 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle

anerkannt.
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