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AT_IDB_Fassung_MR11_2018

Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Informationen iiber |a) Emittent: MUST Verwaltungs GmbH & Co KG, FN 319950s; Firmenbuchgericht: Landesgericht Salzburg;
den Anschrift: 5020 Salzburg, Klessheimer Allee 100, Telefon: +43 664 355 83 49;
Emittenten und das Rechtsform; Kommanditgesellschaft dsterreichischen Rechts;
gep‘lante Komplementér: MUST Holding GmbH, HRB 22218, Amtsgericht Traunstein; Stammkapital EUR 25.000,00, unbeschrénkt haftend
Projekt Kommanditist: MUST Immobilien GmbH, HRB 23761, Amtsgericht Traunstein; Haftkapital EUR 100,00, beschrankt haftend;
Gewerbeschein: Handelsgewerbe mit Ausnahme der reglementierten Handelsgewerbe; UID-Nr.: ATU64868824
Vertretung: Alexander Reichl, geb. 22.08.1982, Bad Reichenhall, Geschéftsfihrer der MUST Holding GmbH, w.o.;
Haupttatigkeit des Emittenten: Kauf und Verkauf von Immobilien, Vergabe von Baurechten, Vermietung und Verpachtung von
Immobilien, Verwaltung, Bewirtschaftung, Instand-haltung und Management von Immobilien
b) Beschreibung des geplanten Projekts: Um- und Zubau eines bestehenden Wohnhauses in StraBwalchen, Salzburg;
Hauptmerkmale des |a) Fundingschwelle: EUR 150.000;
Angebots- Zahl der vom Emittenten bereits nach dem Alternativfinanzierungsgesetz durchgefiihrten Angebote: 0;
Verfahrens und Be- | b) Zeichnungsfrist: bis 15.05.2020;
dingungen fiir die ¢) Wird das Fundinglimit innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal 90 Tage
Kapitalbeschaffung verlangern. Wird die Fundingschwelle wahrend der (allenfalls verldngerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird der Emittent von
samtlichen Vertragen zurlicktreten;

d) Fundinglimit: EUR 275.000;

e) Der Emittent stellt fur die Ausfihrung des Projektes je nach Fundingerfolg bis zu EUR 862.000 an Eigenmittel und laufenden
Einnahmen des Projektes bereit;

f) Durch die Aufnahme der angebotenen Nachrangdarlehen verringert sich die Eigenkaptialquote um bis zu 0,41%-Punkte

Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Risikofaktoren Insolvenzgrund auslosen;

e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen sowie Nach-
rangglaubiger mit spaterem Zuzahlungsstichtag;

e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen;

e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fuir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht;

e Das Eigenkapital laut Bilanz zum 31.12.2018 ist positiv.

o Uber das Vermégen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren erdffnet.

Informationen iiber |a) Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Fundingschwelle und Fundinglimit (vgl. Teil B, a) und d));

das Angebot von b) Laufzeit: 12 Monate ab Zuzahlung; Verlangerungsoption: um maximal 6 Monate durch Emittentin einseitig moglich;

Wertpapieren oder c) Zinssatz: 7,25 % p.a. fix, endféllig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode;

Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverlingerung: 1,25% p.a. zuzlgl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verlangerung

Anlegerrechte a) Die Anleger erhalten keine Kontroll- oder Mitwirkungsrechte; Anleger haben Anspruch auf jahrliche Auskunft Gber wesentliche
Anderungen der in diesem Informationsblatt veréffentlichten Angaben und Veréffentlichung des Jahresabschlusses gemaB
§§277 bis 279 UGB; Weiters erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt;

b) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten und der
Plattformbetreiberin moglich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fir den tbertragenden oder tibernehmenden Anleger;

¢) Eine Kiindigung ist nicht vorgesehen — das Darlehen ist befristet;

Gebiihren, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Gebihren oder Kosten;
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Veranlagung einmalige Kosten in Hohe von bis zu 10,0% und laufende
Rechtsbehelfe Kosten in Hohe von 1,00% p.a., der Investition;

¢) Zusatzliche Angaben und Informationen Gber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich auf www.dagober-
tinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.

d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlich-
tungsstelle anerkannt.

Priifungsvermerk Geprift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 14.04.2020 von Christian Bruckner, Head of Back Office, dagobertinvest gmbh
Hinweis GemaB § 4 Abs. 1Z 2 bis 4 und Abs. 4 AltFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen

zur Verfligung zu stellen:

D)

den nach § 193 des Unternehmensgesetzbuches — UGB, BGBI. | Nr. 120/2005, erstellten aktuellen Jahresabschluss oder die nach
§ 193 UGB erstellte Er6ffnungsbilanz;

den Geschaftsplan;

im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder
sonstige fiir den Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Doku-
menten Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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MANZ Firmenregister

Quelle: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich

Lizenzgeber: Bundesministerium fiir Justiz

Lizenznehmer: MANZ’sche Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH, Kohimarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 13.03.2020 Insolvenzdatei FN 319950 s
Fiir dieses Unternehmen ist zum Zeitpunkt der Abfrage kein Eintrag in der Insolvenzdatei

vorhanden.

Stichtag 13.03.2020 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten FN 319950 s

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergdnzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 11.12.2019 mit der Eintragungsnummer 17
zustdndiges Gericht Landesgericht Salzburg

FIRMA

6 MUST Verwaltungs GmbH & Co KG
RECHTSFORM

1 Kommanditgesellschaft
SITZ in

6 politischer Gemeinde Salzburg
GESCHAFTSANSCHRIFT

6 Klessheimer Allee 100

5020 Salzburg

GESCHAFTSZWEIG
1 Verwaltung von Beteiligungen

STICHTAG fir JAHRESABSCHLUSS
4 31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
16 zum 31.12.2018 eingereicht am 26.09.2019

UNBESCHRANKT HAFTENDE/R GESELLSCHAFTER/IN
E MUST Holding GmbH

7 vertritt seit 14.11.2012 selbsténdig
KOMMANDITIST/IN HAFTSUMME
I MUST Immobilien GmbH
L e e e e e e et e e e EUR 100
17 Rechtsnachfolge nach 001

MUST Motors GmbH
(Amtsgericht Traunstein HRB 24463)

-—-- PERSONEN ----- --- -—--

13 E MUST Holding GmbH

17 (Amtsgericht Traunstein HRB 22218
Sitz in Freilassing
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

17 Minchener StraBe 69
DEU-83395 Freilassing
17 I MUST Immobilien GmbH
17 (Amtsgericht Traunstein HRB 23761

Sitz in Freilassing

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
17 Minchener Strafe 69

DEU-83395 Freilassing

—————————————————————————————— VOLLZUGSUBERSICHT -----—-——————————————————————
Landesgericht Salzburg
1 eingetragen am 12.12.2008 Geschaftsfall 24 Fr 8455/08 f
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 28.11.2008
4 eingetragen am 11.10.2011 Geschaftsfall 24 Fr 12627/11 t
Elektronische Einreichung Jahresabschluss eingelangt am 30.09.2011
6 eingetragen am 18.10.2012 Geschaftsfall 24 Fr 8866/12 w
Antrag auf Anderung eingelangt am 16.10.2012
7 eingetragen am 21.11.2012 Geschaftsfall 45 Fr 9355/12 v
Antrag auf Anderung eingelangt am 19.11.2012
13 eingetragen am 23.09.2017 Geschaftsfall 68 Fr 3446/17 t
Antrag auf Anderung eingelangt am 13.09.2017
16 eingetragen am 16.10.2019 Geschaftsfall 45 Fr 8946/19 d
Elektronische Einreichung Jahresabschluss eingelangt am 26.09.2019
17 eingetragen am 11.12.2019 Geschaftsfall 45 Fr 12110/19 g

Antrag auf Anderung eingelangt am 22.11.2019

zum 13.03.2020 gliltige Identnummer: 8977380



MANZ Firmenregister

Abgefragt am 13.03.2020 11:48

MANZ {bernimmt keinerlei Gewahr fir die Richtigkeit und Aktualitat der bereit-

gestellten Information. Diesbezligliche Haftungsanspriiche gegen MANZ sind
grundsatzlich ausgeschlossen.



319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

JUSTIZ EB

FIEMEREBUCH FIES ER EUCHDATER EBAME
Jahresabschluss 31.12.2018 FN 319950s
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
MUST Verwaltungs GmbH & Co KG Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2018 bis 31.12.2018
Kommanditgesellschaft
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2017 bis 31.12.2017

Kommanditgesellschaft

PDF GENERIERT AM
26.09.2019

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: bfbf4ae8ba3530db29ceef80d807a5e8

MUST Holding GmbH

Sonstiges Register (Sonstiges Register)
Klemens Pitterka, geb 26.01.1962

am 23.09.2019

Bestatigung des Einbringers

Der Einschreiter bestétigt, dass er der einzige Vertreter der Gesellschaft ist und einen mit dem Ubermittelten
Jahresabschluss gleichlautenden eigenhandig unterfertigt hat.
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in EUR

AKTIVA 1.977.243,55 422.198,79
Anlagevermogen 1.330.290,74 37.568,31
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00
Sachanlagen 1.329.990,74 37.268,31
Finanzanlagen 300,00 300,00
Umlaufvermoégen 646.952,81 384.630,48
Vorrite 132.000,00 208.030,12
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande 283.036,26 121.669,43
Wertpapiere und Anteile 0,00 0,00
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 231.916,55 54.930,93
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
PASSIVA 1.977.243,55 422.198,79
Eigenkapital 66.519,49 26.432,68
eingefordertes Komplementarkapital 25.000,00 25.000,00
Kommanditkapital 100,00 100,00
Kapitalriicklagen -29.219,11 -29.219,11
obligationsahnliches Kapital 0,00 0,00
Gewinnriicklagen 0,00 0,00
Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 0,00
den Gesellschaftern zuzurechnender Gewinn 70.638,60 30.551,79
davon Gewinnvortrag 0,00 0,00
Investitionszuschiisse 0,00 0,00
Substanzgenussrechte 0,00 0,00
Riickstellungen 0,00 0,00
atypisch stille Beteiligung 0,00 0,00
Verbindlichkeiten 1.910.724,06 395.766,11
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

offenzulegender Anhang

Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erlduterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

Eine Uberschuldung liegt keine vor. Da ausreichend Immobilienvermégen vorhanden sind und Gewinne im Jahr
2019 erzielt werden.
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel

Teil 1

Anschaffungs- und Herstellungskosten

in EUR

Anlagevermégen
Sachanlagen

Finanzanlagen

Stand 01.01.2018

Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgénge Stand 31.12.2018
Zinsen fur
Fremdkapital
384.630,48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2018
Anlagevermégen 945.660,26 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2018

Anlagevermégen 0,00 0,00 29.597,39
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2018 31.12.2018

Anlagevermégen 384.630,48 1.330.290,74
Sachanlagen 384.330,48 1.329.990,74
Finanzanlagen 300,00 300,00
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1 in EUR

Restlaufzeit

Restlaufzeit Restlaufzeit

Gesamt bis zu 1 Jahr zwischen 1 und 5 Uber 5 Jahre
Jahren
Verbindlichkeiten 1.910.724,06 1.910.724,06 0,00
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319950s MUST Verwaltungs GmbH & Co KG (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2 in EUR
dinglich gesicherter . passive

Betrag Art und Form der Sicherung Antizipationen

0,00 Immobilienvermégen 0,00

Verbindlichkeiten
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Wohlfiihlzuhause StraBwalchen
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Geschaftsplan
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Firmenprofil

Die 2008 gegriindete MUST-Firmengruppe
investiert in Osterreichische und deutsche
Immobilien und in Objekte im kroatischen
Kistenbereich.

Die Unternehmens-Gruppe besteht noch
aus weiteren Tochtergesellschaften, die
eigenstandig oder in Form von Beteiligungen
wiederum auch in anderen Tatigkeits-
bereichen aktiv sind.

Der Emittent

Wohlfiihlzuhause StraBwalchen

Unternehmensziel ist es, den Immobilien-
bestand kontinuierlich zu erweitern.

Aus diesem Grund sind wir am Erwerb von
Anlageimmobilien (Zinshduser, Gewerbe-
objekte, Park-hduser, Einkaufs-zentren etc.)
und Grundstlicke zur weiteren Projektierung
in Osterreich und Deutschland interessiert.

Gesellschaft:

MUST Verwaltungs GmbH & Co KG

Rechtsform:

Kommanditgesellschaft

Firmenbuchnummer:

FN 319950 s

Gerichtsstand:

Landesgericht Salzburg

Sitz der Gesellschaft:

5020 Salzburg

Geschéaftsadresse:

Klessheimer Allee 100

Grindungsdatum:

gegrindet 2008, operative Tatigkeit 2009 aufgenommen

Ersteintragung: 12-2008

Komplementar:

MUST Holding GmbH

Kommanditist:

MUST Immobilien GmbH

MUST Verwaltungs GmbH & Co KG | f: +43 (0)662 — 276 456 | m: office@must-group.eu



Das Geschaftsmodell

Wohlfiihlzuhause StraBwalchen

Die 2008 gegriindete MUST-Firmengruppe
entwickelt Immobilien in  Osterreich,

Deutschland und im kroatischen
Kustenbereich und legt dabei groRten Wert
auf Qualitat und Nachhaltigkeit.

Alexander Reichl, Geschéaftsfihrer der
MUST Verwaltungs GmbH & Co KG, obliegt
die Aufgabe potentielle Objekte nach
marktrelevanten Kriterien zu prifen und
eine grundsatzliche Entscheidung zur
weiteren Vorgehensweise der zur Frage
stehenden Liegenschaft zu treffen.

Im Anschluss daran werden weitere
Professionisten zur Priifung der
Bebaubarkeit hinzugezogen. Das konnen
sowohl unabhdngige Architekten als auch
Ziviltechniker sein, die seit Jahren mit der
MUST-Group zusammenarbeiten.

Erst eine plausible Bautragerkalkulation
gemdR ONORM entscheidet den Ankauf
oder die Ablehnung eines Projekts.

Die Einreichung der zur Baugenehmigung
erforderlichen  Unterlagen erfolgt in
Abstimmung mit einer/einem staatlich
anerkannten Architektin/en, um Ver-
zogerungen in der Genehmigungsphase zu
vermeiden.

Waiahrend der Genehmigungsphase erfolgt
die Ausschreibung an samtliche Gewerke,
die flr das Bauvorhaben notwendig sind. Je
nach GroRe des Projektes erfolgt nach
Genehmigung durch die zustandigen
Baubehorden die  Beauftragung von
Generalunternehmern,  Teilgeneralunter-
nehmern, bzw. Errichtung unter eigener
Leitung.

Ebenfalls wahrend dieser Phase erfolgt nach
grundsatzlicher Erteilung der
Baugenehmigung bereits der Vertriebsstart
der zu errichtenden 5 Einheiten in
Zusammenarbeit mit Werbefachleuten und
Makler*innen. Binnen 2 Monaten wurden 4
von 5 Einheiten verkauft.
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Projektbeschreibung

Die funf modernen Wohnungen in der
Johann-Groh-Stra8e 5, im salzburgerischen
StraBwalchen, sind zwischen 55m? und
115m? groB, perfekt geplant und erfillen
alle Anspriliche der heutigen
Wohnbedurfnisse. Der Altbestand wird
dazu generalsaniert, um- und ausgebaut
und erstrahlt in zeitgemaBer Optik.

In den ErdgeschoBappartements offnet sich
der Wohnbereich auf die slidwest-seitig
ausgerichteten Terrassen und Garten. In den
Wohnungen im Ober-geschol8 wurden
Balkone als private Freiflachen geplant.

On Top: das Penthouse mit drei grolziigigen
und lichtdurchfluteten Zimmern, Lift bis in

Aktueller Projektstatus

Ende April wird der Rohbau fertiggestellt.
Der Abschluss des Bauvorhabens wird noch
dieses Jahr erfolgen.

Finanzierungsangebot

Wohlfiihlzuhause StraBwalchen

die Wohnung, Raumhdhe von bis zu 3,60
Meter und einer teilweise Uberdachten
Lounge-terrasse, ist das Highlight des
Objekts.

Auch bei der Innenausstattung wird auf
hochste Qualitdt wertgelegt: hochwertige
Eichendielenboden, FuBbodenheizung,
hochwertige Kunststofffenster und Ter-
rassentiren mit  3-Scheiben-Isolierver-
glasung und stilvolles Badinterieur sind nur
ein paar der vielen exklusiven Details.

Geheizt wird Uber eine Luft-Warme-pumpe
kombiniert mit Photo-voltaik.

Die VermarktungsmaRnahmen haben schon
Erfolge gezeigt: 4 der 5 Wohneinheiten sind
bereits verkauft.

Zu erreichender Funding- Mindestbetrag (Schwelle): EUR 150.000

Funding-Héchstbetrag bei dem die Zeichnung geschlossen wird (Limit): EUR 275.000

Crowdinvesting-Zeichnungsfrist: 30 Tage

Darlehens-Laufzeit: 12 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption bis zu 6 Monaten

Standard-Verzinsung: 7,25% p.a.

MUST Verwaltungs GmbH & Co KG | f: +43 (0)662 — 276 456 | m: office@must-group.eu



Informationen nach FernFinG

MUST Verwaltungs GmbH & Co KG AT_FernFinG_04_2018

Informationen nach FernFinG

Angaben iiber den
Unternehmer

MUST Verwaltungs GmbH & Co KG
Klessheimer Allee 100
5020 Salzburg

Firmensitz: Salzburg; Firmenbuchnummer: FN 319950s; Firmenbuchgericht: Landesgericht Salzburg

Angaben iiber die Fin

anzdienstleistung

Beschreibung

Qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag, dabei handelt es sich um einen Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegentiber Fremdkapital wie
zum Beispiel einem Bankkredit im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Dariiber hinaus kann dieses Darlehen keine Insolvenz auslésen.
Es besteht keine Nachschusspflicht seitens des Investors und es handelt sich nicht um keine Unternehmensbeteiligung.

Jeder Anleger veranlagt einen Darlehensbetrag zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch ho-
here Betrage maglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 12 Monate und der Zinssatz betragt 7,25% p.a.. Weitere Details sind dem Darlehensvertrag unter Punkt
7. zu entnehmen.

Es werden seitens des Investors keine tber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebiihren, Abgaben oder Steuern féllig, der
Darlehensbetrag geht somit zu 100% an den Emittenten.

Weitere
Risikohinweise

Es kdnnen keine verlasslichen Prognosen Uber kiinftige Ertrage gemacht werden. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der
Vergangenheit keinen Indikator fir kinftige Ertrage dar. Es kdnnen insbesondere auch folgende Risiken auftreten:

Insolvenzrisiko

Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fihrt
regelmaBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko

Darunter versteht man das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hoher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko

Darunter versteht man das Risiko, das durch die normale Geschéftstatigkeit des Unternehmens entsteht. Und auch besonders das Risiko der
jeweiligen Branche.

Malversationsrisiko

Darunter ist das Risiko zu verstehen, dass es im Unternehmen des Emittenten zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt.
Diese kénnen nie zur Ganze ausgeschlossen werden. Malversationen kénnen das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und
auch zur Insolvenz fiihren.

Klumpenrisiko

Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte
Ubertragbarkeit

Darunter ist zu verstehen, dass Ihre Investitionen nur unter besonderen Bedingungen ubertragbar sind, es keinen geregelten Markt und
dadurch in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig.

Als natiirliche Person mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z22 EStG.
Veranlagungsfreibetrag gem. 841 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen missen gemaB 8§41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung nur dann erstellen, wenn die nicht lohnsteu-
erpflichtigen Einklinfte EUR 730,-- Ubersteigen, oder eine sonstige Bedingung vorliegt. Somit sind Einkinfte bis EUR 730,-- steuerfrei.

Bis zu dem Betrag von EUR 1.460,-- gibt es eine Ubergangsbestimmung. Ertrdge aus einem etwaigen Verkauf sind ebenfalls einkommen-
steuerpflichtig. Diese Informationen gelten bis zur Mitteilung einer Anderung.

Zahlung und
Erfiillung

Der Investor gibt mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen” Button sein Angebot ab. Dieses wird durch die Ubersendung des
Zeichnungsscheins per E-Mail angenommen. Der Investor hat den Darlehensbetrag auf das angegebene 6sterreichische Konto zu tberweisen
oder dem Emittenten ein entsprechenden SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen und der Investor hat darauf zu achten, dass sein Lichtbildaus-
weis Uberprift werden kann. Der Emittent behélt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der Zuzédhlung ohne Angabe von Griinden zu
kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird. In diesem Fall wird das Geld umgehend an den
Investor zurtickliberwiesen.

Fernkommunikati-
onsmittel

Fiir die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben iiber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht Es besteht ein 14 tagiges Riicktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserklarung ist an MUST Verwaltungs GmbH & Co KG, Klessheimer
Allee 100, 5020 Salzburg, zu richten. Die Gesellschaft hat, sofern der Investor bereits die Einzahlung des Darlehensbetrages getatigt hat,
diesen innerhalb von 10 Werktagen ab Zugang der Ricktrittserklarung an den Investor zuriick zu tiberweisen.

Vertragskiindigung | Eine Vertragskindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent behélt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der

Zuzéhlung ohne Angabe von Griinden zu kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird.

Erkldarungen und
Mitteilungen

Erklarungen und Mitteilungen im Verhéltnis zwischen Emittent und Anleger haben schriftlich (per eingeschriebenem Brief oder E-Mail) zu
erfolgen. Wenn technisch méglich, kann der Anleger Erklarungen und Mitteilungen an den Emittenten auch tber die Internetplattform ab-
geben.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfligung. Die Kommunikation mit dem Investor wahrend
der Darlehenslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtshilfe

Der Internet Ombudsmann Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle
anerkannt.
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